SLUZBENI GLASNIK
OPCINE KALESIJA

Ponedjeljak, 04.06.2018.godine
KALESIJA

Godina: LIl Broj: 6A

OPCINSKO VIJECE
132

Na osnovu ¢lana 13. Zakona o principima lokalne samouprave (“Sl. novine FBiH”, br: 49/06 i
51/09), ¢lana 38. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (“Sl. novine TK”, broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15 1
2/16) i 42. Statuta op¢ine Kalesija-Prec¢is¢eni tekst ("SI. glasnik opé¢ine Kalesija", broj: 10/07, 7/08, 10/11,
3/12 1 6/13), Op¢insko vijece na sjednici odrzanoj dana 28.04.2018.godine,donosi:

ODLUKU
o usvajanju Regulacionog plana proizvodno-poslovne zone
»Kalesija Grad, Kalesijsko polje i Cetenista“

Clan 1.

Usvaja se Regulacioni plan proizvodno-poslovne zone ,,Kalesija Grad, Kalesijsko polje i Cetenista“.

Clan 2.
Regulacioni plan proizvodno-poslovne zone ,,Kalesija Grad, Kalesijsko polje i Cetenista® se sastoji
od tekstualnog i grafickog dijela. Jedan primjerak ovjerenog regulacionog plana nalazi se na stalnom javnom

uvidu i Cuva se u sluzbenim prostorijama opcine Kalesija u Sluzbi za prostorno uredenje, geodetske i
imovinsko-pravne poslove.

Clan 3.

Ova odluka stupa na snagu danom objavljivanja u ,,Sluzbenom glasniku op¢ine Kalesija“.

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine PREDSJEDAVAJUCI OPCINSKOG VIJECA
TUZLANSKI KANTON

OPCINA KALESIJA

OPCINSKO VIJECE mr.med.sc.dr. Enes Idrizovi¢

Broj: 01-05-2-2141/18 specijalista opste hirurgije, s.r.

Datum: 30.04.2018. godine
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REGULACIONI PLAN PROIZVODNO-POSLOVNE ZONE KALESIJA GRAD, KALESIJSKO POLJE | CETENISTA

Banja Luka, april 2018. godine

Projekt a.d., ul. Veselina MasleSe 1/IV, upisan kod Okruznog privrednog suda u Banjaluci, broj registracije je : 057-0-Reg-12-001604

E JIB broj je :4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004
Sifra djelatnosti privrednog drustva : 71 11; Mati¢ni broj privrednog drustva : 110 18 20
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PROJEKTE & &

TNet
BANJA LUKA SBatt & W VESELINA MASLESE 1/IV
PREDMET : REGULACIONI PLAN PROIZVODNO-POSLOVNE ZONE KALESIJA
GRAD, KALESIJSKO POLJE | CETENISTA
BROJ UGOVORA: 788-1/17
NARUCILAC : OPCINA KALESIJA
NOSILAC PRIPREME : SLUZBA ZA PROSTORNO UREDENJE, GEODETSKE | IMOVINSKO
PRAVNE POSLOVE OPCINE KALESIJA
NOSILAC IZRADE : PROJEKT a.d. BANJALUKA
UCESNICI U IZRADI : STOJAN VUJATOVIC, dipl.inz.arh.

dr ISIDORA KARAN, dipl.inz.arh.

VERA KRSMANOVIC, arh.-grad.teh.
MILEVA TOSIC, dipl.inZ.saob.

DUSKO BURGIC, grad.teh.

SAVA KNEZIC, dipl.inz.grad.

DANIJELA GRANOLIC, dipl.inZ.grad.
ZORA BASIC, dipl.inz.el.

MARKO SAVIC, dipl.inZ.el.

RODOLJUB JANKOVIC, dipl.inz.mas.
JOVAN SAVIC, dipl.inz.mas.

BILJANA DALJEVIC, master prostorni planer
JOVANA MILJKOVIC, prostorni planer
LARISA KNEZEVIC, dipl.inz.geol.

mr SANjA DOBN;jaC, dipl.inz.teh.
DAVOR LAHOVSKI, master.inz.Sum.
JOVAN STOJISAVLJEVIC, dipl.inZ.geod.
BOJANA KOS, dipl.inz.geod.

SUZANA DACIC, dipl.prav.

DANIJELA VUJATOVIC, dipl.ecc.

GENERALNI DIREKTOR:

Mr MIROSLAV VUJATOVIC, dipl.inZ.saob.

JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004
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POSTOJECE STANJE — geodetska podloga

SPRATNOST | NAMJENA OBJEKATA- postojece stanje
BONITET OBJEKATA — postojece stanje

KARTA VLASNISTVA NAD ZEMLJISTEM — postojeée stanje
IZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA OPCINE

INZENJERSKOGEOLOSKA KARTA

OCJENA STANJA ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA

PROSTORA

PLAN ORGANIZACIJE PROSTORA SA  UREDENJEM
POVRSINA

PLAN SAOBRACAJA | NIVELACIJE

PLAN INFRASTRUKTURE — hidrotehnika

PLAN INFRASTRUKTURE - elektroenergetika i telekomunikacije

PLAN INFRASTRUKTURE - sintezni plan

PLAN REGULACIONIH | GRADEVINSKIH LINIJA
PLAN PARCELACIJE

PLAN UKLANJANJA POSTOJECIH OBJEKATA
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dokumentaciju o radnom stazu uposlenih stru&nih lica, te ostale dokaze propisane ¢lanom
3. i 4. Uredbe, to je donesena odluka da se zahtjevu podnosioca udovolji i izda rjesenje
kojim se daje ovlastenje za obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata.

Na temelju utvrdenog ¢injeniénog stanja a u skladu sa &lanom 26. stav 3. Zakona o
prostornom planiranju i koristenju zemljista na nivou Federaciie BiH (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 2/06 , 72/07, 32/08, 4/10, 13/10 i 45/10), &lanom 3. i 4. Uredbe o
posebnim uvjetima koja moraju ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se
mogla registrovati za obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene
novine Federacije BiH*, broj 71/08), i &lana 200. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbene
novine Federacije BiH", broj 2/98 i 48/99) doneseno je rie$enje kao u dispozitivu.

Taksa u iznosu 7,00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva u smislu &lana 3. i tarifnog broja
55. Zakona o Federalnim upravnim pristojpama i tarifi Federalnih upravnih pristojbi
(»Sluzbene novine Federacije BiH", broj 6/98 i 8/00).

Naknada za izdavanje ovlastenja u iznosu 600, 00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva u
skladu sa rjeSenjem Federalnog ministra za prostorno uredenje broj 02-14-3-341/09 od
08.05.2014. godine.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Ovo riesenje je konagno u upravnom postupku i protiv njega nije dozvoljena Zalba, ali se
moZe pokrenuti upravni spor, podnosenjem tuzbe nadleZnom sudu u roku od 30 dana od
njegovog prijema.
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BOSNA | HERCEGOVINA BOCHA U XEPLIEFOBMHA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE QENEPALUMIA BOCHE W XEPLEMOBUHE
“SDERALNO MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA DPEAEPAITHO MUHUCTAPCTBO NMPOCTOPHOI YPEREHA

BOSNIA AND HERZEGOVINA
, FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERAL MINISTRY OF PHYSICAL PLANNING

Sarajevo, Marka Maruliéa 2, Te! +387 33 726 500, Fax: +387 33 652 743
Web:  Jutp:/iwvew finpu.goviba  E-mail: info@fimpu gov.ba
th oA

BrojUPL/0223-2-24//7 &
Sarajevo, %0.05. 2016. godine

Federalno ministarstvo prostornog uredenja u Sarajevu rie$avajuéi zahtjev poduzeca
.Projekt a.d., Banja Luka ul. Veselina Maslese br.1 za produzenje ovlaitenja za obavljanje
strucnih poslova izrade planskih dokumenata, na osnovu &lana 3. i 4. Uredbe o posebnim
uslovima koja moraju ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla
registrirati za obavljanje strucnih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 71/08) i €lana 200. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 2/98 i 48/99), Federalni ministar za prostorno uredenje donosi

RJESENE

1. Daje se ovlaStenje poduzecu ,Projekt* a.d. Banja Luka, ul. Veselina Maslese br.1,
sa rokom od pet godina od dana izdavanja istog, za obavljanje struénih poslova izrade
planskih dokumenata :

a) Prostornih i urbanistiékih planova,
b) Detaljnih planskih dokumenata (zoning planovi, regulacioni planovi i urbanistizki
projekti).

2. Poduzece ,Projekt’ a.d. Banja Luka, je duzno da u roku od 15 dana od dana nastale
promjene, zatraZiti izmjenu ovladtenja, ako su se naknadno promijenili podaci na
temelju kojih je ovlastenje izdato.

3. Poduzece ,Projekt’ a.d. Banja Luka, moZe podnijeti zahtiev za produzenje ovladtenja
najranije godinu dana, a najkasnije dva mjeseca prije isteka roka vazenja ovlastenja.

Obrazlozenje

Dana 27.05.2016. godine Federalno ministarstvo prostornog uredenja je zaprimilo zahtjev
poduzeca ,Projekt* a.d. Banja Luka, za produZenje ovlastenja za obavljanje struénih
poslova izrade planskih dokumenata.

Rjesavajuéi zahtjev poduzeca ,Projekt' a.d. Banja Luka za produzenje ovlastenja za
obavljanje strucnih poslova izrade detaljnih planskih dokumenata, Federalno ministarstvo
prostornog uredenja je izvrSilo uvid u zahtjev podnosioca te kompletan spis predmeta sa
prilozenim dokazima te nakon ocjene svakog dokaza pojedinacéno i svih dokaza u
medusobnoj uslovljenosti i povezanosti, utvrdilo da poduzeée ,Projekt* a.d. Banja Luka,
ispunjava uslove za izdavanje ovlastenja za obavljanje struénih poslova izrade planskih
dokumenata.

Naime odredbom ¢lana 3. i 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju ispunjavati
privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrirati za obavijanje stru&nih
poslova izrade planskih dokumenata (,SluZbene novine Federacije BiH“, broj 71/08),
propisano je da ovlastenje za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata, na
zahtjev privrednog drustva ili drugog pravnog lica izdaje Federalno ministarstvo prostornog
uredenja, ako isto ispunjava uslove u &lanu 3. i 4. Uredbe, a koji se odnose na broj
uposlenih lica po strukama, na staz ostvaren u struci, poloZen strugni ispit, te racunarske
programe kojim podnosilac zahtjeva raspolaze.

Kako je podnosilac zahtieva dostavio ovom Federalnom mipj tafstuu  ovjerenu
dokumentaciju o broju uposlenih struénih lica, ovjerene kopijg<” ;pl{rﬁa;ﬁ,‘ ovjerenu
Oy

=
Sarajevo, Marka Maruliéa 2, Tel +387 33 726 500; Fax: +387 33 652 743 % b4l
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu Regulacionog plana “ Proizvogno-poslovne zone Kalesija Grad, Kalesijsko polje i
eteni$ta”

Pravni osnov

Pravni osnov za donoSenje Projektnog zadatka za izradu Regulacionog plana “ Proizvodno-
poslovne zone Kalesija Grad, Kalesijsko polje i Cetenidta” je Zakon o prostornom uredenju i
gradenju TK (“SL.Novine TK”, br:6/11,4/13,15/13,3/15,2/16,4/17), Prostorni plan opéine Kalesija
za period 2015-2035 godine, Uredba o Jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata
(“Sl.novine FBiH",br:63/04, 50/07 i 84/10 ) i drugi pozitivni zakonski i podzakonski propisi koji
reguludu ovu oblast.

Obuhvat i granice plana

Regulacionim planom * Proizvodno-poslovne zone Kalesija Grad, Kalesijsko polje i Cetenista”

obuhvata se podrudje postojeée proizvodno-poslovne zone smjeStene u istoénom dijelu Kalesije

Grada pretezno izmedu magistralnog puta i Zeljeznicke pruge.

Predvideno proSirenje proizvodno-poslovne zone takode je smijedteno tj. planirano prema

galesijskom polju &iji dio obuhvata i spaja se sa postojeéim dijelom Proizvodno-poslovne zone
etenista.

Kompletan obuhvat za koji se treba raditi Plan (postojeci dio i planirano prosirenje) uglavnom je

smjesteno izmedu postojeceg magistralnog puta M4 Tuzla-Zvornik, planiranog magistralnog puta

Si¢ki Brod-Meduentiteska linija i dalje prema Zvorniku i pruge Tuzla-Zvornik.

Ukupna povr3ina obuhvata Plana iznosi cca 80,0 ha.

Karta sa prikazanim obuhvatom Plana je sastavni dio ovog projektnog zadatka.

Postojeéa planska dokumentacija

Osnovne smjernice i kriterijumi za planiranje i uredenje zone obuhvata ovog planskog dokumenta,
dati su u planskim dokumentima §irih teritorijalnih cjelina i kontaktnih zona ovog podrugja, a to su:
* Prostorni plan Tuzlanskog Kantona za period 2005-2025 godina (,,Sl. Novine TK-a" br:
9/06);
*  Prostorni plan opéine Kalesija za period 2015.2035 godina ;

Povod za izradu Regulacionog plana “ Proizvodno-poslovne zone Kalesija Grad, Kalesijsko
polje i Cetenista”

Povod za izradu Regulacionog plana “ Proizvodno-poslovne zone Kalesija Grad, Kalesijsko polje
i Cetenista” proistide iz:

* Obaveze izrade detaljnog planskog dokumenta odnosno Regulacionog plana definisane
Prostornim planom opéine Kalesija koji ée obuhvatiti veé izgradeni dio proizvodno-
poslovne zone Kalesija Grad i Cetenista za koje do sada nije bilo izradene prostorno
planske dokumentacije osim na nivou Plana parcelacije kao i dio zemljidta planiranog za
izgradnju proizvodno-poslovene zone na lokalitetima Kalesija Grad, Kalesijsko Polje i
Ceteniita. Osim toga ovim Planom ¢e se obezbijedi pravni osnov i valjana tjesenja za
regulisanje odnosa u prostoru jer ée sadrfavati kapacitet da odgovori na dinami¢ne
promjenei  iskazane nove potrebe gradana i privrednih subjekata za odredenim
sadrzajima u podrugju obuhvata plana;

* Ovim planom €e se regulisati status objekata koji su izgradeni bez odobrenja za gradenje,

objekata &iji su investitori odstupili od datih urbanisticko-tehnickih uslova, gabarita ili
spratnosti te u tom smislu ovaj Plan ima i sanacioni karakter.

Na podrutju obuhvata Plana postoji izgradeno vise poslovnih objekata te je ovim planom
neophodno razmotriti moguénost integrisanja istih u novoplaniranu prostornu cjelinu,
Imajuéi u vidu da je planom videg nivoa kroz podrucje proizvodno-poslovne zone
predvidena izgradnja infrastrukturnih objekata (magistralni put, Zeljeznitka pruga,
elektroenergeski vodovi, kanalizacioni sistem) u skladu sa planiranim projektnim
rijeSenjem, neopodno je iste integrisati u kompletan koncept Plana.

U zoni obuhvata Plana graditi ée se proizvodno-poslovni objekti za razligite vrste djelatnosti
te je u tom smislu neophodno sagledati potencijale i kapacitete ovog podrudja i utvrditi na
koji natin ¢e se omoguéiti optimalni razvoj uz istovremeno zadrzavanje ambijentalnih i
prirodnih vrijednosti kao i ofuvanje i zatita Zivotne sredine a naroito flore i faune.
Posebnu paznju neophodno je posvetiti planiranju pristupnih saobraéajnica novoplaniranim
parcelama, koje moraju na adekvatan nadin imati pristup magistralnom putu te je u tom
smislu neophodno planirati sve elemente ulice i putne objekte kojima ¢e se zadovoljiti
potrebe proizvodno-poslovne zone kao i planirati moguce varijante saobra¢ajnog reZima u
ovom dijelu koji bi doprinijeli boljem funkcionisanju saobracaja.

*  Unutar zone obuhvata Plana planirati objekat gradske toplane sa prate¢im sadrZajima koji ée
zadovoljiti potrebe zagrijavanja kako podrudja Grada Kalesije, prigradskih naselja tako i
planirane proizvodno-poslovne zone, s tim §to je potrebno izbjeéi izgradnju objekata koji
svojom namjenom i upotrebom ne smiju ugroZavati zivot, zdravlje i rad ljudi i koji ne smiju
imati negativan uticaj na prirodne vrijednosti i okli§. U tom cilju treba sagledati i moguénost
instaliranja postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i toplotne energije iz obnovljivih izvora.

Uzimajuéi u obzir sve gore navedeno, kao i &injenicu da se prostor u okviru ovog zahvata ne nalazi
pod posebnim rezimom zastite, a da je sa druge strane to prostorna cjelina dominantna u stvaranju
~poslovnog ambijenta™ te da se nalazi na potezu izmedu dvije najznadajnije saobraajne
komunikacije (magistralni put i Zeljeznicka pruga), smatra se opravdanim izrada posebnog planskog
dokumenta za ovu zonu, na nivou Regulacionog plana.

Cilj izrade Regulacionog plana

Izradom ovog planskog dokumenta potrebno je utvrditi rjeSenja, kojim Ge se definisati uslovi
razvoja i izgradnje kao i urbanistitka regulacija u zoni obuhvata Plana, sa ciljem stvaranja
kvalitetnog prostora u funkcionalnom, fizitkom, ambijentalnom i u smislu kvaliteta radne sredine
ovog podrugja.

Izradom ovog Plana ¢e se utvrditi pravni osnov za regulisanje pravnog statusa objekata ili dijelova
objekata koji su izgradeni bez odgovarajucih dozvola. Planiranje ovog prostora se mora sprovesti
kroz uskladivanje razvojnih potreba i raspoloZivih potencijala i kapaciteta ovog prostora. Odredit ée
se uslovi i smjernice za dalji razvoj u proizvodno-poslovnoj zoni sa prate¢im i komplementarnim
sadrzajima.

Planiranje ovog prostora se mora sprovesti u punom skladu i uz postivanje sledeéeg: uklapanje u
8iri kontekst grada; funkcionalno, oblikovno i estetsko oblikovanje i uredenje; uspostavljanje
kvalitetnog odnosa postoje¢ih i planiranih objekta; obezbedenje i maksimalnu zastitu Zivotne
sredine a naroCito maksimalnu zadtitu kulturne bastine (spomen obijezlje iz NOB-a); zastitu i
unapredenje postojeéeg zelenila, ambijentalnih vrednosti i uslova zastite Zivotne sredine.

Konceptualna polazi$ta i metodologija
U postupku izrade plana:

* Primijeniti odredbe Zakona o prostornom uredenju i gradenju TK (“Sl.Novine TK”, br:6/11,
4/13,15/13,3/15,2/16,4/17), Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata (“Sl.novine FBiH”,br:63/04, 50/07 i 84/10 ) i Prostornog plan opéine Kalesija
za period 2015-2035 godine.

* Obezbijediti sagledavanje ulaznih podataka iz planova viSeg reda, kao i razvojnih
opredjeljenja sa kantonalnog i lokalnog nivoa  (razvojna dokumenta i razvojna



Ponedjeljak, 04.06.2018. godine  SLUZBENI GLASNIK OPINE KALESIJA Broj 6A  Strana 376

opredjeljenja);

Integrisati rezultate analize i ocjene postojeée dokumentacije (postojeée parcelacije,
strategije i projekte);

Utvrditi relacije izmedu kontaktnih zona i ovog podrudja, i na odgovarajuéi nac¢in ih
ukljugiti prilikom razmatranja planiranih rjesenja;

*  Izvrditi anketiranje i valorizaciju postojeéeg gradevinskog fonda;

¢ lzvrsiti istrazne radove u funkciji izrade elaborata o inZinjersko-geoloskim i hidrologkim
osobinama terena sa potrebnim brojem bugotina;

* Prilikom izrade Plana postovati opredjeljenja data kroz planove viseg reda, (saobradaj,
komunalna infrastruktura, namjena), vodeéi raduna o povezivanju sa kontakinim zonama,
kao i potreba i zahtjeva subjekata planiranja i stvarnog stanja na terenu;

*  Prilikom urbanog uredenja podrugja uvazavati po moguénosti postojee vlasniko stanje, §to
¢e omoguciti lak$u realizaciju Plana, s tim da se u isto vrijeme mora voditi raduna o
neophodnosti izgradnje sekundarnih saobraéajnica i njihovih prikljusaka na saobracajnice
viSeg reda kao i koridore za interventni saobracaj;

* Prioritet dati razvoju Zeljeznitkog i drumskog saobraéaja, i sagledati moguénost
uklju¢ivanja iste u funkeiju poslovanja na naéin njegovog povezivanja i “otvaranja” ka zoni
planiranja.

* Posebnu paZnju obratiti na ogranidenost podrugja u pogledu efikasnog rjedavanja saobracaja
i utom smislu cijeniti kapacitet za nove sadrZaje i izgradnju;

* Sagledati i ocijeniti moguénosti za realizaciju investicionih namjera i iskazanih teznji
vlasnika i korisnika prostora u skladu sa potencijalima i ograni¢enjima konkretne lokacije;

* Investicione namjere ili iskazane teZnje vlasnika i korisnika prostora nisu apsolutni input za
planiranje rjeSenja, ve¢ ulazni podatak koji treba analiticki sagledati i ocjeniti moguénosti za
njegovu realizaciju;

* Integrisati rjeSenja i odredbe iz odgovarajuce planske regulative videg reda kao i zakonske
regulative;

*  Primjeniti odgovarajuce planske standarde;

* Planirati ovaj prostor i definisati planska reSenja u skladu sa principima i kriterijima
odrzivog razvoja;

* Na osnovu programa razvoja korisnika prostora, dati optimalnu koncepciju prostorne
organizacije kompleksa uvazavajuéi postojece stanje.

* Na bazi uradene koncepcije Plana, izraditi Strategijsku procjenu uticaja na okolis u skladu sa
¢l. 51. 1 52. Zakona o zadtiti okolisa ("Sl. Novine FBiH", br:33/03,38/09)

*+ Strategijska procjena utjecaja na okoli§ zajedno sa osnovnom koncepcijom Plana treba biti
drustvene verifikovana.

Buduéi da su prostorni kapaciteti u zahvatu Plana ogranieni, paZljivo planirati namjene narogito
one koje zahtijevaju vece koncentracije vozila ili generifu poveéanje saobracaja. Nephodno je
pridrzavati se principa ekolodke i ambijentalne odrzivosti. Osnovni razmjestaj u prostoru, pravei
pruZanja objekata, njihova spratnost, moraju biti u skladu sa oblicima reljefa, osun¢anoscu,
pravcima vjetrova, vizurama. Cilj je da se kreativnim oblikovno— ambijentalnim rje$enjem postigne
sprega nasleda i savremenih tokova, stvarajuéi odrzivi i humani ambijent, koji ¢e svojom formom,
sadrZajima i prostornom organizacijom, doprineti unapredenju funkcionalne, ambijentale i estetske
vrijednosti $ireg prostora.

Programska polazista i obaveze

Osnovna programska polazista Regulacionog plana su:
* namjene i sadrZaji u skladu sa karakterom zahvata planiranim prevashodno za razvoj
privrede;
* planirati nove privredne kapacitete na neizgradenim parcelama ili na parcelama koje nisu
izgradene do koeficijenta 1,00 odnosno u svakom sludaju u skladu sa prostornim
moguénostima i kapacitetom ;

*  definisati svu saobracajnu, komunalnu i drugu infrastrukturu; ogranienja koja proisti¢u iz
saobracajnog rjedenja tretirati kao glavni kriterijum u planiranju ovog prostora;

primijeniti princip obaveznosti parkiranja vozila na parceli ili u sklopu objekta gdje je za to

moguce;

*  planirati prostor za javni parking;

odrediti mjere za zastitu i ofuvanje sredine, prirodnih vrijednosti, uredenje zelenih i ostalih

zadtitnih povrsina, i dosledno ih primijeniti u planiranim rjeSenjima;

sastavni dio Plana su i odredbe, normaitivi i pravila za izradu urbanisti¢ko- tehnitkih uslova

kojim se odreduju uslovi za izgradnju i elementi za uredenje, gradenje i koristenje postojecih

(rekonstrukeija) i novih povrsina i objekata. Odredbe, normativi i pravila moraju biti u punoj

saglasnosti sa Prostornim planom opéine Kalesija.

Prostorni model

* Sadrzaji u prostoru, namjene i kapaciteti
Prostornim planom opéine Kalesija ovo podrugje planirano je kao proizvodno- poslovna zona sa
preteZnom namjenom proizvodnih kapaciteta u oblastima koje su najzastupljenije na podrudju
opéine Kalesija a iste su definisane Prostornim planom opéine.
Planirane namjene i sadrZaje definisati na bazi ocjene postojeceg stanja, smjernica iz planova viSega
reda, uslova i ograniCenja koja proisticu iz pozitivne regulative, prema Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji za izradu planskih dokumenata (“Sl.novine FBiH”,br:63/04, 50/07 i 84/10 ) i drugih
pozitivnih zakonskih i podzakonskih propisa donesenih na osnovu zakona koji reguliSu ovu oblast,
procijenjenom kapacitetu prostora, kao i na bazi po$tovanja principa odrzivosti i zahtjeva za
o¢uvanje i unapredenje Zivotne sredine.
Pozicioniranje novoplaniranih objekata treba da obezbijedi maksimalnu orijentisanost prema -
magistralnoj cesti odnosno servisnoj sacbradajnici koja ée obezbijediti prikljutenje svih parcela na
magistralni put po principu ulaz-izlaz.
Pri planiranju objekta neophodno je voditi raduna da se neizgradeni dio parcele uredi sadrZajima
hortikulture.
Svi novoplanirani objekti u odnosu na servisnu saobraéajnicu moraju biti udaljeni najmanje 10 m na
kojoj udaljenosti i plairati gradevinsku liniju. Medusobno rastojanje izmedu objekata na susjednim
parcelama mora obezbjediti nesmetan protok vozila u sluaju poZara, tekuceg odrzavanja objekata i
ne moZe biti manji od 10 m odnosno od po 5 m sa svake strane granice parcele bez obzira na
spratnost i visinu objekata.
Pri planiranju novih objekta kao i rekonstrukcije, dogradnji i nadogradnji objekata u proizvodno-
poslovnoj zoni, u skladu sa konfiguracijom terena spratnost objekat planirati od Podrum/ Suteren
+ Prizemlje do Podrum/ Suteren+ Prizemlje+ 2 Sprata

* Pogodnost terena za izgradnju

Definisati zone izgradnje u skladu sa inZinjersko-geoloskim kriterijima i standardima pogodnosti
terena za urbanizaciju i izgradnju;

Novi objekti se mogu planirati i graditi na prostorima oznagenim kao stabilan teren pogodan za
izgradnju bez posebnih ograniéenja;

Tereni koji ne ispunjavaju prethodni uslov se mogu planirati za novu izgradnju iskljuivo pod
uslovom da se prethodno izvise kompleksna inZinjersko-geolodka i geomehanitka ispitivanja i
izvedu sanacioni radovi kao i da se pri projektovanju i izvodenju podtuju utvrdeni gradevinski,
geomehanicki i seizmicki uslovi;

* Saobracajno rjeSenje
Primami saobra¢aj redavati u svemu prema smjernicama planskih dokumenata viSeg reda.
Obezbijediti prilaze i kolske pristupe objektima sa servisne saobraéajnice a prikljudenje iste na
saobraéajnicu videg reda izvesti prema prostornim moguénostima uklapanja na postojeéi odnosno
planirani magistralni put.
Voditi raduna o tome da postoji nesmetan prilaz objektima poZarnih, ambulantnih i dostavnih
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vozila,

Neophodno je obezbijediti odgovarajuéi broj poduznih i popreénih veza u okviru zahvata plana.
Kapacitet saobraéaja u mirovanju predvidjeti prema odgovarajuéim standardima i moguénostima
lokacije.

Obezbijediti javne pjesacke komunikacije u prostoru izmedu magistralnog puta i servisne
saobradajnice. Gdje god je moguce, predvidjeti rjesenja koja omogucavaju pristup i kretanje licima
sa posebnim potrebama.

* RjeSenje infrastrukture
Planiranje potrebne tehnigke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim moguénostima
postoje¢ih mreZa i njihovog koristenja za sadrZaje planirane ovim planskim dokumentom, vodeéi
rauna o uslovima zastite Zivotne sredine.
Planirati propisano dimenzionisane elektro, hidrotehnitke i telekomunikacijske instalacije. Svu
infrastrukturu rje3avati u svemu postujuéi tjeSenja data u planskim dokumentima videg reda i
planskim dokumentima kontaktnih zona, kao i podtujuéi uslove i podatke javnih (drZavnih i
lokalnih) komunalnih preduzeéa.
Posebnu paZnju posvetiti planiranju javne rasvjete,

* PejzaZna arhitektura
Prilikom planiranja zelenih uredenih povrdina izvriiti podjelu po kategorijama zelenila.
Principe u projektovanju pejzaZne arhitekture zasnovati na ambijentalnim karakteristikama Sire i
uZe lokacije, postoje¢im vrstama u kontaktnim zonama.

* Arhitektonsko — oblikovno rje¥enje
Kod planiranja ovog prostora primijeniti urbanistitke intervencije koje ¢e unaprijediti vizuelnu i
ambijentalnu sliku prostora.
* Arhitektonske objekte treba oblikovati u skladu sa oblicima, bojama i materijalima primjerenim
podruéju okruZenja. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa neposrednim okruzenjem.
* Slijede¢i savremeni razvoj arhitektonske i urbanistitke misli, uz odgovarajuéi kriti¢ki pristup,
dozvoljena su i arhitektonska reSenja u kojima se polaze¢i od izvornih vrednosti graditeljske badtine
sredine, ostvaruju nove vrednosti koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju
arhitekture, interpretirajui tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom.
* Kod planiranja izgleda ovog podrugja primijeniti ona rjeSenja koja ¢e unaprijediti vizuelnu i
ambijentalnu sliku ovog podrudja.
* Voditi ratuna o zatefenim objektima, njihovoj arhitektonskoj i estetskoj slici i planirati nova
rjeSenja, odnosno definisati regulativu ovim Regulacionim planom koja ée obezbijediti uklapanje u
zatedeno stanje i doprinijeti arhitektonskom i estetskom kvalitetu.
* Primijeniti sve ostale odredbe iz Prostonog plana opéine Kalesija koje se tidu uredenja parcele i
objekata a koje su primjenjive u zahvatu Plana.

*  Opsti urbanistitko - tehni&ki uslovi za izgradnju i rekonstrukeiju objekata, i uredjenje
prostora

Planski dokument — Regulacioni plan, shodno zakonskim odredbama i Prostornim planom Opéine
Kalesija, mora sadrzati:
- Urbanisti¢ko-tehnitke uslove za izgradnju i rekonstrukeiju objekata i uredjenje prostora (vrsta
objekata, visina objekata, orjentacija objekta najveci broj spratova, veli€ina urbanisti¢ke parcele) -
Indekse izgradjenosti i zauzetosti,
- Nivelaciona i regulaciona rje3enja,
-Gradjevinske i regulacione linije,
- Trase infrastrukturnih mreZa i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih
objekata,
- Tacke priklju¢ivanja na saobraéajnice, infrastrukturne mreZe i komunalne objekte,
- Smjernice urbanisti¢kog, arhitektonskog i pejzaZnog oblikovanja prostora,
- Smjernice za zastitu Zivotne sredine,
- Mjere zadtite od elementarnih i drugih nepogoda

- Faze realizacije,

Graficki prilog dokumenta Regulacionog plana mora sadrzati gradevinske linije za svaki objekat sa

nivelacionim kotama objekata, u svemu prema Zakonu o prostornom uredenju i gradenju TK
(“SL.Novine TK™, br:6/11, 4/13, 15/13, 3/15 i 2/16,4/17).

Gradevinska parcela mora biti prikazana sa jasno datim granicama, odnosima prema susjednim
parcelama, objektima i saobraéajnicama.

Iskazani zahtjevi i namjera investitora i korisnika prostora

Kroz plansko rjeenje neophodno je sagledati moguénost da se predvidi realizacija iskazanih
zahtjeva i namjera lokalne samouprave, investitora i korisnika prostora.

Sadrzaj Plana

SadrZaj Plana u svemu se formira u skladu sa odredbama &lana 37. Zakon o prostornom uredenju i
gradenju TK (“SL.Novine TK”, br:6/11,4/13,15/13,3/15,2/16,4/17), i &lana 57. do ¢lana 69. Uredba o
Jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (“Sl.novine FbiH”,br:63/04,50/07,84/10).

Nosilac izrade Plana je obavezan je obavezan da planski dokument dostavi nosiocu pripreme Plana,
opcine kalesija u analognom i digitalnom obliku i to;

— Nacrt Plana (u 3 primjerka)

— Prijedlog Plana (u 3 primjerka)

- Plan- konaénu verziju (u 4 primjerka)

Rok za pripremu i izradu plana

Rokovi za pripremu i izradu Plana su:
— Zaobezbjedenje podloge 30 dana od donogenja Odluke i potpisivanja ugovora;
- Osnovna koncepcija narednih 45 dana;
- StrateSka procjena uticaja na okoli§ narednih 60;

— Strucne i drustvene verifikacije strateske procjene uticaja na okoli§ i osnovne koncepcije
Plana, narednih 30 dana;

— Prednacrt Plana narednih 30 dana;

— Naert plana narednih 30 dana;

- Javni uvid i raprava 30 dana od utvrdivanja Nacrta;

- Sumiranje rezultata 45 dana po obavljenoj javnoj raspravi;

— Prijedlog Plana 30 dana po dobijanju zapisnika sa javne rasprave od strane Nosioca
pripreme

— Usvajanje Plana i isporuka plana u preostalom vremenu

Kalesija, dana 29.03.2017 godine
Projektni zadatak sastavili:
frese
Amira Beéi¢, dipl.ing.grad N =i Sl C

Sanela Hadzi¢, dipl.ing.grad< Sl ot
Ahmo Deli¢, saob.tehn = Y bttt 7
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akcionarsko drustvo

PROJEKTE

BANJA LUKA St

A. UVOD

1. UVODNI DIO

Na osnovu €lana 13. Zakona o principima lokalne samouprave (“Sl. novine F BiH”,broj:49/06 i
51/09), ¢lana 41. i 49. stav 2. Zakona o prostornom uredenju i gradenja TK-a (SI. Novine TK-a
br:6/11,4/13,15/13,3/15,2/16, 4/17), kao i Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata (SI. Novine FBiH br:63/04,50/07,84/10), te ¢lana 42. Statuta op¢ine Kalesija-PreciSéeni tekst
("Sl. glasnik opc¢ine Kalesija ", broj: 10/07, 7/08, 10/11, 3/12 i 6/13), Opc¢insko vije¢e na sjednici odrzanoj
dana 28.01.2017.godine, donosi O D L U K U o pristupanju izradi Regulacionog plana Proizvodno-
poslovne zone Kalesija grad, Kalesijsko polje i Cetenista.

Granice podrucja za koji se Plan radi definisane su magistralnim putem na sjeveroistoku i trasom
pruge na jugozapadu. Na sjeverozapadu, granice obuvata definisane su parcelama 297/1, 297/2, 295/2,
295/2, 293/3, 294/1, 294/2, 346/2, 346/1, 347/5, 350/5, 350/16, 350/15, 350/14, 424, 422/1, 422/2. 421/1,
420, 418/4, 418/5, 418/7, 418/3, 417, 416, 415/1, 412/1, 412/2, 411, 410/4, 410/5, 410/3, 410/2, 410/1.
Na jugoistoku, granice obuvata definisane su parcelama1266/1279, 1279/2.

Prema Odluci, povrSina prostora unutar Obuhvata plana iznosi 84.9 ha. Izrada Plana se vrSi u
skladu sa Prostornim planom opc¢ine Kalesija za period 2015.-2035. godine.

Nosilac pripreme Plana je Sluzba za prostorno uredenje, geodetske i imovinsko pravne poslove
opcine Kalesija

Nosilac izrade Plana je preduzeée “PROJEKT” a.d. iz Banja Luke.
Plan se donosi za vremensko razdoblje od 10 (deset) godina (2017 - 2027).

2. INFORMACIONO-DOKUMENTACIONA OSNOVA

U toku izrade analitiCko-dokumentacione osnove preuzeti su podaci i obavljena usaglasavanja sa
komunalnim preduzecima i od opc¢inskih sluzbi su preuzete smjernice za izradu Plana.

U sklopu informaciono-dokumentacione osnove, razmatrani su i uzeti u obzir:

Prostorni plan opc¢ine Kalesija 2015-2035

Odluka o gradevinskom zemljistu

Odluka o komunalnom redu

Odluka o nazivima ulica

Plan upravljanja otpadom

AZuriranje i planersko snimanje svih prostornin elemenata u okviru obuhvata Plana i
identifikacija zemljista

e Valorizacija postojeceg gradevinskog fonda, odnosno stanja na terenu — podaci o objektima,
stanovnistvu, zelenim povr§inama, infrastrukturi itd;

e Postojece stanje infrastrukturnih vodova i kapaciteta dobijenih od strane nadleznih organa;

e Programski elementi dostavljeni od strane Sluzba za prostorno uredenje, gradenje i komunalne
poslove Opcine Kalesija.

~ Prednacrt i Nacrt egulacionog plana Proizvodno-poslovne zone Kalesija grad, Kalesijsko polje i
Cetenista izradeni su u skladu sa:
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e Programskim elementima dostavljenim od strane Sluzbe za prostorno uredenje, geodetske i
imovinsko pravne poslove opcine Kalesija, nadleznih komunalnih preduzeca i ostalih
zainteresovanih strana u obuhvatu Plana;

e Zakon o prostornom uredenju i gradenja TK-a (SI. Novine TK-a br:6/11,4/13,15/13,3/15,2/16,
4/17)

e Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (SI. Novine FBiH
br:63/04,50/07,84/10),

e Zakonom o prostornom planiranju i koristenju zemljista na nivou FBiH (,Sl.novine FBiH” br. 2/086,
72/07, 32/08, 4/10i 13/10);

e Prostornom planskom dokumentacijom viSeg reda;

UrbanisticGkom osnovom.

3. PRIMJENJENA METODOLOGIJA

Primjenjena metodologija izrade Regulacionog plana je u skladu sa Zakonom o prostornom
planiranju i koris¢enju zemljiSta na razini Federacije Bosne i Hercegovine (Sluzbene novine FBiH br.
2/06), Zakonom o prostornom uredenju (Sluzbene novine TK br. 6/11 i 15/13), kao i Uredbom o
jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata Federacije Bosne i Hercegovine (Sluzbene
novine FBiH br. 63/04, 50/07 i 84/09). Zakonom o prostornom uredenju Tuzlanskog kantona Regulacioni
plan je detaljni planskim dokument kojim se regulira koriS¢enje zemljiSta, izgradnja i uredenje prostora.

Na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata ("Sluzbene novine
Federacije Bosne i Hercegovine" br.63/04, 50/07 i 84/09) definisano je da se Regulacioni plan priprema u
dvije osnovne faze, i to:

- | FAZA: Priprema i izrada UrbanistiCke osnove (sa usvajanjem osnovne koncepcije izgradnje
uredenja prostorne cjeline);

- Il FAZA: I1zrada prednacrta, nacrta i prijedloga Regulacionog plana.

Javni uvid .
Javni uvid je odrzan u periodu 13.03.2018. godine do 13.04.2018. godine i tokom Javnog uvida je
pristiglo ukupno sedam primjedbi koje su prihvacene i ugradene kroz graficki i/ili tekstualni dio plana.
Javna rasprava je odrzan 13.04.2018. godine.

Usvajanje plana
Na osnovu ¢lana 13. Zakona o principima lokalne samouprave (“Sl. novine FBiH”, br: 49/06 i 51/09),
¢lana 38. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (“Sl. novine TK”, broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15i 2/16) i
42. Statuta opcine Kalesija-PreciSc¢eni tekst ("Sl. glasnik op¢ine Kalesija", broj: 10/07, 7/08, 10/11, 3/12 i
6/13), Opcinsko vijece na sjednici odrzanoj dana 28.04.2018.godine,donosi: O DL UK U o usvajanju
Regulacionog plana proizvodno-poslovne zone ,Kalesija Grad, Kalesijsko polje i Cetenista®.

JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004

E Projekt a.d., ul. VeselinaMasleSe 1/IV, upisan kod Okruznog privrednog suda u Banjaluci, broj registracije je : 057-0-Reg-12-001604

Sifra djelatnosti privrednog drustva : 71 11; Mati¢ni broj privrednog drugtva : 110 18 20 7



Ponedjeljak, 04.06.2018. godine

akcionarsko drustvo

PROJEKTE

BANJA LUKA St

B. 1ZVOD IZ URBANISTICKE OSNOVE

1. IZVOD 1Z PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE VISEG REDA

1.1 IZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA OPCINE KALESIJA 2015 — 2035.

Prostorni plan Opé¢ine utvrduje osnovna nacela planskog uredenja prostora, cilieve prostornog
razvoja, te zastitu, koristenje i namjenu zemljista.Usvojenim planom viSeg reda/Sireg podrucja stvorena je
zakonska i materijalna osnova za izradu Prostornog plana opcine Kalesija, $to je znacilo da je bilo
moguce pristupiti analizi i valorizaciji predmetnog prostora.

Pravni osnov izrade Plana ogleda se u pozitivnim zakonskim propisima koji reguliSu ovu oblast:
e Zakon o prostornom planiranju i koristenju zemljista na nivou Federacije BiH (“Sluzbene novine
Federacije BiH”, br. 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10 i 45/10),
e Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata ("Sluzbene novine Federacije
BiH", br. 63/04 , 50/07), te
e Zakon o prostornom uredenju i gradenju Tuzlanskog kantona ("Sluzbene novine Tuzlanskog
Kantona", br. 6/11, 04/13, 15/13).

Opé¢i ciljevi Prostornog plana opcine Kalesija su obezbjedenje racionalnog koriStenja prostora,
zastita prostora od negativnih uticaja svih vrsta i unapredivanje prostornih uslova za organizovanje Zivota
i rada.

Na osnovu sagledavanja stanja i strukture privrede opc¢ine Kalesija, a uzimajuéi u obzir opce ciljeve
privrednog razvoja BiH, kao glavni ciljevi privrednog razvoja u narednom periodu namecu se:

e Ravnomjeran razvoj opcine

e Povecanje broja zaposlenih, posebno putem prosirenja postojece preradivacke industrije

e Podsticanje razvoja malih i srednjih preduzec¢a sa posebnim akcentom na preduzeca proizvodnog
karaktera

e Prosirenje postojecih i stvaranje novih proizvodno-poslovnih i industrijskih zona

e Razvoj poljopriviede posebno oblasti vocarstva, plastenicke proizvodnje i stoCarstva kao
preduslova snaznijeg razvoja prehrambene industrije

e Potenciranje razvoja propulzivnih djelatnosti

e Uskladivanje privrednog razvoja sa zastitom zZivotne sredine shodno ekonomskoj snazi privrede.

Jedan od osnovnih pravaca razvoja opcine jeste proces brzeg razvoja sektora malih i srednjih
preduzec¢a u privatnom vlasniStvu prvenstveno proizvodnog karaktera. Proizvodni programi malih i
srednjih preduzec¢a su fleksibilni i prilagodljivi brzim promjenama koje dolaze iz okruzenja (irziSne,
tehnoloSke promjene) i omogucavaju relativno lako seljenje kapitala iz jedne grane u drugu, a takoder su i
lokaciono fleksibilni.

U definisanju posebnih ciljeva prostornog uredenja razraduju se navedeni opci ciljevi, kako bi
posebni ciljevi predstavljali konkretizaciju opcih ciljeva, zasnovanu na utvrdenoj ocjeni stanja prostornog
uredenja i na utvrdenim opredjeljenjima opc¢ine u pogledu njenog specificnog  buduéeg privrednog,
drustvenog i prostornog razvoja.

Ciljevi u oblasti prostorne organizacije privrednih djelatnosti jesu:
e Racionalno iskoridtavanje postojecih proizvodnih i poslovnih prostora i
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e Izgradnja novih proizvodno-poslovnih zona u skladu sa dinamikom privrednog razvoja.

2. POSTOJECA NAMJENA POVRSINA

Uvidom u postojee stanje na terenu i obilaskom same lokacije od strane multidisciplinarnog
radnog tima ispred preduzeéa Projekt a.d. iz Banja Luke, uoCeno je da je podrucje Plana najveéim
dijelom neizgradeno, ali i da postoji tendencija razvoja privrednih i komercijalnih djelatnosti. Rubno, u
zapadnom i istoénom dijelu Obuhvata registrovana je izgradena struktura privrednih i poslovnih objekata i
proizvodnih kompleksa. Mjestimi€no su evidentirani stambeni objekti individualnog tipa stanovanja,
pretezno u zoni uz magistralni put i u pravcu urbanog centra Kalesije.

Privredni subjekti se bave proizvodnjom i/ili razli€itim vrstama tercijarnij djelatnosti. Od znacajnijih i
po povrsni koju zauzimaju vecih privrednih subjekata, a koji egzistiraju u obuhvatu plana, isticu se:

Blscherhoff-Plastikal Kalesija d.0.0. za proizvodnju pakovanja i ambalaze

UNIS TOK d.o.0. proizvoda¢ odbojno-vlaénih naprava, jedan od vodecéih na podrucju
jugoistoCne Evrope.

e LAFAT KOMERC d.o.0. bavi se preradom i obradom lima, proizvodnjom metalnih
proizvoda, te danas vazi za vodeceg preradivaca lima na podrucju BiH i regiona.

e |ZAZQOV d.o.o. Kalesija koji se bavi preradom drveta, proizvodnjom plo¢astog i tapaciranog
namjesStaja kao i proizvodnjom eko goriva-peleta a u narednom periodu se planira i
instaliranje sistema za proizvodnju solarne energije.

U obuhvatu Plana se nalazi i veliki trgovacki centar kao $to su Bingo, Zux-4, Omega trzni centar,
Izazov izloZbeno-prodajni centar, itd.

U obuhavtu Plana se nalazi i jedno preduzece za reciklaznu, prostor za parking autobusa
(garaza), ribnjak, i jedna benzinska stanica.

Prostori Vatrogasne sluzbe Kalesije takode se nalaze u obuhvatu Plana.
Sjeverni dio obuhvata plana tangira pojas magistralnog puta, a juzni dio obuhvata pruzni pojas.

2.1 POSTOJECE STANJE FIZICKE

PROSTORNE CJELINE

OBJEKATA | STRUKTURE

Na prostoru obuhvata Plana egzistiraju objekti koji pripadaju tipologiji proizvodnih i skladisnih hala.
Odnosno, objekti koji su vecih gabarita i spratsnoti. U vecini slu¢ajeve radi se o objektima izduzene
forme, parvougaone u osnovi, sa kancelarijskim prostorima smjeStenim u dijelu objekta, najéeS¢e kroz
dvije etaze koje odgovaraju punoj visini prizemne etaze radnog/skladistnog prostora objekta. U veéim
kompleksima (npr. UNIS TOK d.o.o., LAFAT KOMERC d.0.0.), postojeci objekti su rasporedeni u prostoru
u odnosu na zadatu tehnologiju i €ine zatvorene, nezavisne cjeline.

Stambeni i stambeno-poslovni objekti su individualne kuce, ili kuée u nizu, sa eventualnim
poslovanjem u prizenmim etazama. Prosje¢na spratsnot iznosi P+1.

Na grafickom prilogu br. 01.b: ,Spratnost i namjena objekata® prikazani su postojeci objekti i
namjena.

JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004
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Bilans objekata — bruto gradevinska povrSina

Stambeni sadrzaji 1,420 m?

Proizvodne djelatnosti i skaldista 61,750 m?
Poslovni sadrzaji (usluzne i trgovacke djelatnosti) 22,439 m?
Ukupna BGP objekata u prostoru obuhvata 85,609 m?

Povrsina obuhvata plana 84,900,000 m?

Povrsina pod objektima 59,962 m?
Koeficijent zauzetosti 0,0007
Koeficijent izgradenosti 0,001

3. PRIRODNI USLOVI

3.1 INZENJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE TERENA
3.1.1. Geografski polozaj, reljef i hidrologija
Predmetni prostor se nalazi na podrucju Sireg urbanog podrucja opc¢ine Kalesija. Sa
geomorfoloskog aspekta ovaj teren je ravnicarski. Na predmetnom podrucju postoje povremeni vodotoci i
nekoliko drenaznih kanala, kao i stalni vodotok Sahin potok.

3.1.2. Geoloski sastav i grada terena

GeolosSke karakteristike obradene su prema podacima Osnovne geoloSke karte lista Tuzla 1:100
000. Na predmetnom prostoru rasprostranjene su kvartarne naslage predstavijene proluvijalnim
sedimentima u €iji sastav ulaze glinoviti, pjeskoviti Sljunkovi i drobina sa suglinama (pr).

3.1.3. InzZenjersko-geoloske karakteristike

Proluvijalne naslage su formirane u vidu lepeza, formirane padinskim spiranjem, transportom duz
manjih tokova i akumuliranjem u zaravnjenim dijelovima u vidu lepeza. Cine rastresite sedimente
heterogenog sastava neujednacenih, uglavnom loSih geotehni¢kih karakteristika. Sastoje se od glina,
pijeskova i drobine. Grade stabilne i uslovno stabilne terene.

3.1.4. Hidrogeoloske karakteristike

Sa hidrogeoloskog aspekta proluvijalni sedimenti predstavljaju prakticno nepropusne stijene, sa
malim i ograni¢enim akumulacijama podzemnih voda — hidrogeoloski izolatori.

3.1.5. Seizmoloske karakteristike

Prema podacima seizmoloSke karte 1:1 000 000 za povratni period od 500 god. predmetni prostor
se nalazi u zoni maksimalnog o€ekivanog intenziteta potresa od 7¢ MCS.
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4. POSTOJECE STANJE INFRASTRUKTURA

4.1 SAOBRACAJ

Predmetni obuhvat nalazi se neposredno iza centralnog dijela naseljenog mjesta Kalesija i

proteze se jugoistocno od naseljenog mjesta. Sa sjeverne strane ograni¢en je postoje¢im magistralnim
putem Kalesija — Caparde — Zvornik , a sa juzne strane postoje¢om prugom Tuzla — Zvornik. Prema
topografskim obiljezjima podrucje plana spada uglavnom u ravnicarske terene.
Magistralni put predstavlja okosnicu navedenog podrucja, koja omogucava efikasnu povezanost sadrzaja
u obuhvatu sa centralnim sadrzajima ops$tine Kalesija, Navedena saobracajnica je u relativno dobrom
stanju, Sirine kolovoza oko 6,5 m sa djelimi¢no izgradenim pjeSackim povrS§inama - trotaoarima. Na
magistralnom putu se nalaze na odredenim raskrsnicama proSirenja u vidu uklju¢no-isklju€nih traka.

Osim ove saobrac¢ajnice unutar obuhvata nalaze se saobraéajnice razlicitog ranga koje vode u
tretirani prostor .

Unutar obuhvata plana, u postoje¢em stanju, od znacajnijih saobracajnih objekata, egzistira
benzinska stanica .

U obuhvatu su izveden uglavnom poslovni , usluzni i stambeni objekti.

4.2 HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
4.2.1. Vodotoci

) Centralnim dijelom Regulacionog plana "Proizvodno-poslovne zone Kalesija grad, Kalesijsko polje
i Cetenista" protiCe Sahin potok i Kalesijska rijeka. Obale navedenih vodotoka djelimi¢éno su uredene i
odrzavane. U blizini vodotoka postoji par objekata ali oni nisu u neposrednoj zoni obale (Zakon o
vodama sl.novine FBiH br.70/6 definiSe vodno dobro kao priobalni pojas Sirine 5m od granice obale za
sva urbana podrucja sa izrazitim morfoloskim promjenama,tj. €ija je obala iznad kote stogodiSnjih voda, a
za sve povrSinske vode |l kategorije (€l. 7.stav 3 zakona).
Pored ova dva stalna vodotoka na predmetnom obuhvatu postoje i povremeni vodotoci.

4.2.2. Vodovod

Grad Kalesija se snabdijeva pitkom vodom sa tri glavna izvorista. Citav predmetni obuhvat
Regulacionog plana "Proizvodno-poslovne zone Kalesija grad, Kalesijsko polje i Ceteni$ta"snabdjeva se
vodom sa rezervoara “Palavre”. Postojeci objekti se snabdjevaju vodom sa postoje¢e vodovodne mreze
koja je dobro izgradena i pokriva potrebe postojec¢ih korisnika. Postoje¢a mreza izgradena je od PEHD
materijala profila @110 i @150 .

Polozaj postojece vodovodne mreze u obuhvatu regulacionog plana je ucrtan na grafickom
prilogu Plan infrastrukture-hidrotehnika na osnovu podataka dostavljenih od strane nadleznog
JP“Vodovod i kanalizacija“ d.o.o Kalesija.

4.2.3. Kanalizacija

Na predmetnom obuhvatu postoji djelimi¢no izgradena javna kanalizaciona mreza. Dispozicija
otpadnih voda sa urbanog prostora grada obavlja se mjeSovitim kanalizacionim sistemom. Kanalizacioni
sistem funkcioni$e kao gravitacioni. Kolektori se bez prethodnog precis¢avanja upustaju u rijeku Dubnicu
kao konacan recipijent.

JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004
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Specifi€na potrosnja vode za domacinstva iznosi 260 I/stan/dan. Ova potro$nja ne uklju€uje velike
industrijske potro$ace. Pretpostavlja se da 90 % potroSene vode odlazi u gradski kanalizacioni sistem.

Polozaj postojece kanalizacione mreze u obuhvatu regulacionog plana je ucrtan na grafickom
prilogu Plan infrastrukture-hidrotehnika na osnovu podataka dostavljenin od strane nadleznog
JP“Vodovod i kanalizacija®“ d.o.o Kalesija.

4.2.4. Kanali

U predmetnom obuhvatu postoje drenazni kanali za oborinske vode. Postojeéi kanali su djelimiéno
uredeni a ponegdije su zamuljeni i obrasli vegetacijom.

4.2.5. Ribnjaci

Unutar predmetnog obuhvata postoje tri ribnjaka, u kojima se trenutno ne uzgaja riba. Parcela na
kojoj su smjesteni ribnaci je u neposrednoj blizini usca Kalesijske rijeke u kanal tj. sa sjeverno-zapadne
strane ribnjaka je kanal u koji se ulivaju Kalesijska rijeka i Sahin potok.

4.3 ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Prema stanju uelektroenergetske infrastrukture, predmetni obuhvat presijecaju: 35 KkV-ni
dalekovod i 10 kV-ni dalekovodi. 10 kV-ni dalekovodi koji su u koliziji sa planiranim objektima trebaju biti
izmjesteni ili kablirani, a sve uz saglasnost i tehnicka rieSenja od nadlezne elektrodistribucije.

Unutar obuhvata postoji viSe distributivnih trafostanica 10 kV, koje napajaju elektricnom energijom
postojece objekte u okruzenju.

Takode, na rubnim podrucjima obuhvata postoje trafostanice koje sluze i za napajanje elektricnom
energijom postojecih i planiranih objekata u obuhvatu ovog regulacionog plana.

Unutar obuhvata postoji izgradena NN mreza za postojeée objekte, a koja moze biti predmetom
korekcije ili izmjestanja prema tehni¢kom rjeSenju nadlezne elektrodistribucije.

Takode, postoji djelimi€¢no izgradena javna rasvjeta koja nije adekvatna predmetnom prostoru, pa
zahtjeva detaljnu rekonstrukciju i dogradnju.

4.4 TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Stanje telekomunikacione infrastrukture unutar obuhvata je dobijeno od nadleznog provajdera
telekomunikacionih usluga, a sve eventualne intervencije na telekomunikacionoj mrezi zahtijevaju njihovu
saglasnost.

4.5 TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA

. U obuhvatu regulacionog plana “Proizvodno-poslovne zone Kalesija grad, Kalesijsko polje i
Cetenista” u Kalesiji ne postoje izgradene instalacije i objekti termo energetske infrastrukture. Postojeci
objekti obezbjeduju toplotnu energiju za zagrijavanje prostorija lokalnim izvorima toplote po prostorijama
(peci za loZenje) i iz kotlovnica za centralno grijanje.
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5. POSTOJECE STANJE DRUSTVENE INFRASTRUKTURE

U predmetnom obuhvatu nema objekata drustvenih sluzbi, izuzuev Vatrogasnog doma, niti
obejkata koji se koriste kao obrazovni, sportski, zdravstveni, itd. Takode, u obuhvatu nema otvorenih
javnih prostora trgova i parkova.

6. ZASTICENO KULTURNO | PRIRODNO NASLJEDE

U okviru obuhvata nisu evidentirani objekti kulturnog i prirodnog naslieda koji su kao takvi
definisani od strane nadleznih institucija. U okviru obuhvata plana, uz Magistralni put, registrovano je
spomen obiljezje

7. POSTOJECE STANJE ZELENIH POVRSINA

Javne uredene zelene povrsine nisu evidentirane, osim kao neizgradeno i neuredeno zemljiste u
srediSnjem i povrsinski ve¢em dijelu obuhvata plana.

8. STANJE ZRAKA, TLA | VODE

8.1. Zrak

Urbanizacija i neplanski razvoj industrije i saobrac¢aja rezultuje poremecéajem kvaliteta okoli$a, pri ¢emu
su posebno odgovorne povecéane koli¢ine polutanata u zraku. Posto opc¢ina Kalesija nema rje$en sistem
daljinskog centralnog grijanja, individualni sistem grijanja rezultuje loSijim kvalitetom zraka, posebno u
zimskom periodu, koji je teSko kontrolisati i drzati u granicama dozvoljenih vrijednosti. U obuhvatu
Regulacionog plana je dionica magistralnog puta M4 Tuzla — Zvornik, koja je vazna i frekventna
saobracajnica, ali predstavlja znacajan linijski izvor emisija izduvnih gasova motora sa unutrasnjim
sagorijevanjem, kao i pove¢anog nivoa buke. Postojanje i rad industrijske zone sa razli¢itim proizvodnim i
poslovnim sadrzajima predstavlja kompleksan sistem sa aspekta zastite zraka.

8.2. Voda

U obuhvatu Regulacionog plana protiu Sahin potok i Kalesijska rijeka, ali i drugi povremeni vodotoci.
Posto sama Poslovna zona nije uredena na odgovarajuéi cjelovit nacin u smislu upravljanja otpadnim
vodama i C&vrstim otpadom, zagadenje ovih vodotoka je potpuno realno. Na podru¢ju obuhvata
Regulacionog plana otpadne vode se sakupljaju i odvode mjeSovitim gravitacionim kanalizacionim
sistemom bez ikakvog preciS¢avanja u rijeku Dubnicu, te dalje u Sprecu, koja je poznata kao jedna od
najzagadenijih rijeka u Bosni i Hercegovini.

8.3. Tlo

Velike probleme na podrucju opc¢ine u smislu stabilnosti i kvaliteta tla izazivaju klizista i u€estale poplave
koje se pojavljuju nakon obilnih kiSa. Suzena rije¢na korita, zatrpana drveéem i drugim nanosima,
doprinose da poplave pri€injavaju velike Stete poljopriviednom zemljiStu. Takode nekontrolisano
odlaganje otpada nepovoljno uti¢e na kvalitet tla.

8.4. Komunalni otpad

Problematika upravljanja otpadom mora da obuhvata spre€avanje nastanka otpada, zbrinjavanje,
odnosno deponovanje otpada, prikupljanje i na kraju sam tretman otpada. Opcina Kalesija, trenutno,
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otpad odlaze na lokalitetu deponije na podru¢ju Osmaci, u skladu sa potpisanim protokolom izmedu
opc¢ina Kalesija i op¢ine Kalesija — Osmaci. Na podruc¢ju Poslovne zone, individualni poslovni subjekti,
vidljivo individualno pristupaju problemu upravljanja otpadom, §to zonu kao cjelinu €ini neuredenom s tog
aspekta.

9. KATASTARSKI | VLASNICKI PODACI O ZEMLJISTU

Unutar obuhvata plana evidentirana je i analizirana vlasnicka struktura objekata i zemljista, ¢ime
se na osnovu analize podataka iz e-katastra (geoportal), doSlo do saznanja da je predmetni prostor
najvecéim dijelom u privatnom vlasnistvu, dok je jedan dio zemljiSta u drustvenoj svojini, a sto je prikazano
na grafickom prilogu br.01.a. Karta vlasniStva nad zemljiStem.

10. ANALIZA | VREDNOVANJE STANJA

11.  MOGUCNOSTI IZGRADNJE, UREDENJA | KORISTENJA
PROSTORNE CJELINE

Planirana namjena povrsina je u skladu sa planskim pretpostavkama viSeg reda. Ocjena stanja
jednog prostora predstavlja znacajnu komponentu koja moze uticati na definisanje ciljeva buduceg
razvoja analiziranog prostora kao i na odredivanje namjene i sadrzaja odredenog prostora.

Predmetna lokacija se nalazi u uzem urbanom podrucju Kalesije, §to je €ini vrlo atraktivnom sa
aspekta stambeno - poslovnih, poslovnih i drugih sadrzaja karakteristi¢nih za podrucje ovog tipa, a sto bi
bilo u skladu sa planskim pretpostavkama viSeg reda.

Priikom analize i vrednovanja stanja prostora analizirane su prirodne pogodnosti terena,
postojeca izgradenost i infrastrukturna opremljenost.

Na svakoj tematskoj karti odreduje se stepen povoljnosti u tri kategorije:
» povoljne povrSine — to su povrSine koje ne zahtijevaju znacajne tehni¢ke mjere u pogledu dalje
izgradnje i nema negativnih posljedica na prostor i Zivotnu sredinu;
» uslovno povoljne povrSine — obuhvataju povrSine koje zahtijevaju izvjesne dodatne troSkove i
tehnic¢ke mjere u svrhu poboljSanja uslova izgradnje;
» nepovoljne povrSine — podrazumijevaju velika ograni¢enja i troSkove za izgradnju, kao i podrucaja
koja su pod zastitom.

U grupi prirodnih uslova analizirani su geoloski sastav i grada terena, hidrogeoloske karakteristike
terena, nagibi, stabilnost, nosivost, seizmi¢nost.

Sa aspekta prirodnih uslova podrucje istrazivanog obuhvata spada u uslovno povoljne povrsine.
Teren je relativno stabilan Sto ga Cini povoljnim za dalju gradnju. Na predmetnom podrucju postoji jedan
stalni vodotok pod nazivom Sahin potok. Sa znaajnim uticajem na izu€avani teren u predmetnom
prostoru se nalaze i povremeni vodotoci i nekoliko drenaznih kanala.

Sa aspekta infrastrukturne opremljenosti uzeti su u obzir stanje vodovodne i kanalizacione mreze,
elektriCna distribuiranost, telekomunikaciona mreza, kao i saobra¢ajna dostupnost.

Na podrucju obuhvata Regulacionog plana postoji potpuno izgradena vodovodna infrastruktura.
Svi objekti su povezani na gradsku vodovodnu mrezu, koja prolazi duz cijelog magistralnog puta.

Kanalizacioni sistem je mjeSovitog tipa i prekriva dio podrucja predmetnog obuhvata. Postojeci
kanalizacioni sistem za prikupljanje upotreblienih voda je mjeSovitog tipa i prostorno je objedinjen.
Obuhvata cijelu povrSinu predmetnog podrucja, Sto ovaj prostor Cini povoljnim za razvoj planiranih
naselja.

U obuhvatu Regulacionog plana postoji nekoliko izgradenih distributivnih trafostanica, iz kojih se
dio objekata predmetnog obuhvata snabdijeva elektricnom energijom.
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C. PROJEKCIJA IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORNE
CJELINE

1. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA

Koncept prostorne organizacije formiran je u skladu sa:

e zateCenim stanjem na terenu,
e potrebama definisanim kroz dostavljene programske elemente,
e planskom dokumentacijom viSeg reda,

o te opstim cilievem postizanja funkcionalne i uredene prostorne cjeline za dalji razvoj
proizvodnih i komercijelnih djelatnosti, koje vec¢ egzistiraju u izgradenom dijelu prostora
Obuhvata plana.

Koncept prostorne organizacije se zasniva na postizanju sljedecih pojedinacnih ciljeva:

e planirati svu infrsatrukturu neophodnu za nesmetano funcionisanje privredne zone, ali i
funkcionisanje urbanog podrucja u cjelini

e privrednu zonu planirati kao fleksibilnu urbanu matricu, gdje se ostavlja moguénost
organizivanja i koegzistiranja malih, srednjih i velikih preduzeca, te preduzeca koje se
bave razli¢itim vrstama proizvodnih komercijalnih djelatnosti

e racionalizovati koriS¢enje gracdevinskog zemljiSta kao neobnovljivog resusrsa i

mehanizma za ekonomski razvoj opc¢ine.

o olak$ati sprovodivost planskog rieSenja kroz detaljno i pazljivo definisanje uslova izgradnje
a, u skladu sa dinamikom promjena trzista i zivotnih uslova.

U obuhvatu Plana planirani su sadrzaji u skladu sa Sirim kontekstom urbanog podrucja opcine
Kalesija i aktuelnim trendovima ekonomskog i urbanog razvojaa, ali i trendovima prepoznatim u samom
Obuhvatu. Vodeno je raCuna da planirani sadrzaji i infrsatruktura zadovolji sve potrebe privrednika.

Prilikom planiranja tezilo se prema maksimalno moguéem postovanju postojecih katastarskih
parcela, uredenju pristupa planiranim objektima, kao i planiranju kolskih i pjeSackih povrSina, parkinga,
zelenih povrSina u skladu sa programskim elementima.

2. NAMJENA POVRSINA

Cjelokupna povrSina obuhvata regulacionog plana se planira kao privredna zona u kojoj se
ostavlja moguénost uvodenja razli¢itih vrsta djelatnosti, sto ¢e se definisati u odnosu na potrebe i
mogucnosti lokalnog i regionalnog privrednog i ekonomskog razvoja. To jeste, u obuhvatu plana je
moguca pojava proizvodnih i tercijarnih djelatnosti razli¢itog karaktera (skladista, trzni centri, proizvodni
pogoni, kancelarijski prostori, etc.). Tatna namjena objekata ¢e se definisati detaljnim urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima.
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Veza planiranih objekata prema okolnim prostorima i okruzenju definisana je fiksno saobracajnim
vezama i namjenom povrSina, dok ostali aspekti fizicke izgradenosti ( gradevinske linije, oblikovanije,..)
dati su fleksibilno.

U zoni ka magistralnom putu primarno je planirana distribucija komercijalnih sadrzaja, a u zoni ka
Zeljeznickoj pruzi, distribucija proizvodnih sadrzaja. U skaldu sa tim, izvrSena je parcelacija i predlozeni
gabariti objekata.

Planirana izgradnja bi se trebala ostvariti po modularnom principu. Parecele su definisane tako
da u najvecoj mjeri odgovaraju modulu 40/80 m (prilagodenom konfiguraciji terena i postojecem katastru).
Parcele su kvadratnog oblika ili pravougaonog oblika sa odnosom stranica a= 2b. Za svaku parcelu dati
su orijentacioni gabariti objekata, koji su takode definisni tako da odgovaraju osnovnom modulu od
12/24/36/48m ili modulu 15/30 m za komercijalne objekte uz Magistralni put. Spratnost planiranih
objekata varira od P do P+1, s tim da se uzima vec¢a spratna visina koja ¢e zavisiti od tehnologije
pojedinog objekta, buduci da je rije€ o objektima privrede. Za administrativni dio privrednih objekata i/ili
objekta komercijalnog karaktera moguée ja da spratsnot bude veéa. Maksimalna spratsnot moze iznositi
do P+3 za objekte gabarita a<15m i b< 30m.

U posebnim slu¢ajevima, moguce je da se umjesto jednog objekta, na parceli izgradi viSe objekta,
na nacin da se uvazi zadata gradevinska linija, koeficijent zauzetosi parcele i protivpozarni uslovi.

Takode, pri odredivanju tane pozicije i gabarita objekta, potrebno je voditi raCuna da se ne ugrozi
tehnologija susjednih objekata.

Ostavlja se moguénost nosiocu pripreme Plana odnosno nadleznoj opcinskoj sluzbi da po
predhodno pribavljenom prihvatljivom idejnom rjeSenju dostavljenog od strane investitora odobri spajanje
dvije ili viSe susjednih parcela, odnoso cjepanja parcele. Organizacija objekata unutar parcele, ili spojenih
parcela se moze vrSiti na nacin opisan u prethodnom paususu.

Planom se ostavlja mogucénost nosiocu pripreme Plana odnosno nadleznoj op¢inskoj sluzbi da po
predhodno pribavljenom prihvatljivom idejnom rjeSenju dostavljenog od strane investitora promjeni
parcelaciju u okviru dijela poslovne zone ukoliko to diktiraju potrebe tehnoloskog procesa.

Razmjestaj objekata diktira polozaj saobracajnih tokova, tako da svaka parcela ima obezbjeden
pristup.

Svi objekti u okviru cjeline imaju moguc¢nost da se ograde u svrhu zastite osnovne funkcije od
mogucih provala.

Namjena povrSina, orijentacioni poloZaj objekata, orijentacioni horizontalni i vertikalni gabariti, dati
su na grafickom prilogu br. 5. Plan organizacije prostora sa uredenjem zelenih povrsina.

3. GRADEVINSKE | REGULACIONE LINIJE

Regulacione linije na prostoru obuhvata formirane su u skladu sa Zakonom o prostornom
uredenju Tuzlanskog Kantona, ¢lan 2, tacka 37) koji kaZze: “Regulacijska linija je planska linija definirana
grafiCki i numericki detaljnim planskim dokumentom kojom se utvrduju pojedinacne gradevinske parcele ili
koja odvaja zemljiste planirano za javne povrsine od zemljista planiranog za druge namjene.”

Koordinate gradevinskih i regulacionih linija date su kao sastavni i obavezujuéi dio Plana na
grafickom prilogu br. 10 “Plan gradevinskih i regulacionih linija”.

Gradevinske linije na predmetnom obuhvatu su definisane u skladu sa Zakonom o prostornom
uredenju Tuzlanskog Kantona, ¢lan 2, tacka 38) koji kaze: “Gradevinska linija je planska linija koja se
utvrduje graficki i numericki detaljnim planskim dokumentom i oznacavaliniju prema kojoj se gradi
odnosno iskol€uje gradevina, ili liniju koju gradevina ili gabarit gradevine ne smije preci.”
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Regulacione i gradevinske linije su obavezujuce za investitora, projektanta i izvodaca.

Gradevinske linije su date blokovski, §to ostavlja fleksibilnost pozicioniranja objekta i/ili objekata
unutar parcele, uz neophodno postovanje protivpozarnih uslova i normi. Moguce je minimalno odstupanje
od gradevinskih linija datih grafickim prilogom, ukoliko to zahtjeva tehnologija gradenja ili izvodenja
procesa unutar objekata.

Regulacione linije su definisane grafickim prilogom br. 10, od kojih nije dozvoljeno odstupanje.

4, PARCELACIJA

Planom parcelacije u ovom elaboratu su definisane gradevinske parcele za:

individualne stambene i stambeno-poslovne objekte;
proizvodne objekte

poslovne objekte

proizvodne i poslovne komplekse

Veli¢ina i oblici parcela su djelimi¢no definisani na osnovu vazeéeg katastra, te urbanih standarda
za svaku od ovih namjena. Granice parcela su definisane koordinatama lomnih ta¢aka parcela. Svaka
pojedinacna parcela je numerisana, sa definisanom povrS§inom i duzinama frontova (prikazano u
grafickom dijelu Plana).

Vecina parcela je rijeSena tako da transportna vozila mogu ulaziti na parcelu i vrSiti utovar,
odnosno istovar.

Visina ograde prema susjednoj parceli se definiSe u odnosu na tehnologiju proizvodnog
kompleksa i/ili funkcije postojec¢ih i planiranih objekata, u odnosu na vazece pravilnike i normative.
Svakoj parceli je omogucen kolski i pjeSacki pristup sa saobracajne povrsine ili preko privatne povrsine sa
pravom pristupa.

Ostavlja se mogucnost spajanja dvije ili viSe susjednih parcela, odnoso cjepanja parcele, kako je
to definsano u poglavlju 2. Namjena povrsina.

5. OVLASTI SLUZBE ZA PROSTORNO UREDENJE, GEODETSKE | IMOVINSKO-
PRAVNE POSLOVE

Ovlasti Sluzbe za prostorno uredenje, geodetske i imovinsko-pravne poslove po osnovu izdavanja
urbanisti¢ko tehni¢ke dokumentacije:

a) da poveca/smaniji osnovu objekta u odnosu na veli€inu ucrtanu u grafickom prilogu Plana u skladu sa
vlasni¢kim i posjedovnim elementima, kao i prema zahtjevima stranaka, ako time ne ugrozava susjedne
objekte ili gradnju drugih objekata u susjedstvu i ne prelazi uspostavljenu gradevinsku liniju prema ulici,
b) da utvrdi i uslovi obavezu izrade arhitektonske projekine dokumentacije za objekte koji su Planom
predvideni.

c) da u skladu sa misljenjem Odsjeka za prostorno uredenje, Odsjek za geodetske-imovinsko pravne
poslove izvrsi spajanje ili cijepanje parcela u skladu sa potrebama investitora.

6. ZELENE POVRSINE

Osnovna nacela organizacije zelenih povrSina:
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Zeleni zasadi trebaju da budu funkcionalno usaglaseni sa ostalom organizacijom prostora
Kompozicioni plan zelenih povr$ina je uslovljen situacionim rjeSenjem — rasporedom objekata
Jputeva i sl., a sve u cilju postizanja vizuelno-estetskih, kao i zastitnih efekata, koja ¢e kao
takva moci da zadovolji sve funkcije koje zelena povrSina sa svim svojim elementima treba za
obavlja, sa akcentom na sanitarno-higijensku i estetsku funkciju.

Visoko rastinje saditi po obodu kompleksa (zastitna uloga), paralelno sa trasama puteva i
pjeSackih staza sa ciljem stvaranja povoljnijih mikroklimatskih uslova

Voditi raCuna o bezbjednosti unutradnjeg saobraéaja (visoko rastinje ne saditi na raskrsnicama
ili izlascima iz hala, na unutrasnjim krivinama puteva i na mjestima pjesSackih prelaza preko
kolovoza)

Pri izboru vrsta birati one sa najmanjim zahtjevima u odnosu na uslove sredine

Cetinare ne saditi u blizini hala sa pogonima sa gorljivim materijalima, kao i oko zgrada od
zapaljivog materijala

Rezervne povrSine, mamjenjene kasnijoj izgradnji objekata zatraviti, eventualno posaditi
drvece, koje bi se moglo kasnije presaditi

Vece travnate povrSine koje zahtijevaju veliku njegu formirati u sjevernim krajevima, dok u
juznim je odnos povrSina pod drvec¢em i Sibljem i travnjacima obi¢no 50%:50%

Posebnu paznju posvetiti uredenju osnovnih pjeSackih puteva, ulaza u objekte pogona,
restorana, objekata kulturno-usluzne namjene i sl.

Sam koncept plana uredenja zelenih povrsina predvida:

formiranje zastitinog pojasa koji ima za cilj zastitu okolnog prostora od negativnih uticaja
proizvodnje, neprimjerenih vizura. itd.

formiranje interne drvoredne mreze kao kostur zelene matrice duz svih saobracéajnica sa
predvidenim zelenim trakama

sadnju manijih ili veéih grupa stabala i grmova unutar kompleksa i

formiranje drvoreda ili grupa stabala i grmova neposredno uz parking povrsine, gdje god to
prostorni uslovi omogucéavaju, a prema rasporedu prikazanom na grafickom prilogu "Plan uredenja
zelenih povrsina"

kompozicioni plan formiranja novih zelenih povrsina trebao bi da teZi izmjenjivanju, kako biljnih
formacija, tako i vrsta sa razli€itim vremenom cvjetanja i koloristiCkih osobina, &iji raspored bi
stvarao dodatnu prirodnost

pri izboru vrsta za sadnju, teziti koris¢enju autohtonog sadnog materijala sa manjim udjelom
pojedinih introdukovanih vrsta. Za izbor vrsta u neposrednoj blizini parkiraliSta je potrebno koristiti
vrste koje nemaju invazivan korijenov sistem i vrste iji plodovi i sieme ne bi stvarali probleme za
automobile.

Prijedlog vrsta za sadnju:

Cetinari: Abies concolor, A. nordmanniana, Pinus strobus, P. wallichiana, Picea omorika, P.
pungens, Cupressus arizonica, Chamaecyparis lawsoniana, Cedrus atlantica, C.libani i Taxus
baccata.

Liscari: Gingko biloba, Liriodenron tulipifera, Magnolia sp., Cercis siliquastrum, Pterocarya
fraxinifolia, Quercus palustris, Q. rubra, Aesculus x carnea, Fraxinus angustifolia, Ulmus laevis,
Betula pendula., Sophora japonica, Sorbus torminalis, Prunus padus i P. avium.

Grmlje: Cornus mas, Prunus laurocerasus, Berberis tunbergi, Chenomeles japonica, Weigela
florida i Mahonia aquifolium.

Imajuci u vidu da je planom definisana parcelacija i poslovno — proizvodna namjena za
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nepoznatog investitora, ozelenjavanje parcela kao veoma bitnog ekolosko—ambijentalnog
segmenta uredenja prostora definisana je parametarski. DefiniS§e se minimalna ozelenjenost
parcele od 10% i obavezno ozelenjavanje parkinga ili sadnja drvec¢a u perforacije.

Moc¢an humusni sloj koji ¢e se se prilikom izgradnje objekata skidati sa terena, potrebno je na
pravilan nacin deponovati jer pomenute koli¢ine mogu kroz duZi rok rijesiti pitanje snabdijevanja
ovim izuzetno deficitarnim materijalom na kontaktnom podrucju.

Uredenje zelenila potrebno je izvrsiti na bazi odgovarajucih izvodackih projekata.

7. INFRASTRUKTURA

71 SAOBRACAJNE POVRSINE
Ciljevi postavljeni pri izradi regulacionog plana, imajuci u vidu namjenu prostora su sledeci:

e Rekonstrukcija postoje¢ih i izgradnja planiranih elemenata putne i uliéne mreze, te
uskladivanje istih sa trasama iz vazeée prostorno-planske dokumentacije viSeg reda

e definisanje nove uliéne mreze unutar obuhvata,

e rjeSavanje potreba parkiranja u pojedinim blokovima, u skladu sa zahtjevima proisteklim iz
namjene planiranih sadrZaja

e definisanje pjeSackih kretanja

Planiranje ulicne mreze radeno je na osnovu planske dokumentacije viseg reda na podrucju
obuhvata, postojeée mreze ulica koja se zadrzava ovim planom i saobraéajnih potreba proizislih iz
zahtjeva da se svim postojeé¢im i planiranim sadrzajima obezbijede efikasni i bezbjedni uslovi za sve
vidove saobracaja.

Planirana ulicna mreza sa svim elementima data je na grafickom prilogu "Plan saobracéaja i
nivelacije".Okosnicu putne i ulicne mreze €ini magistralni put M 4. Poprecni profil kolovoza magistralnog
puta proSiruje se na ulaznim grlima raskrsnica, gdje se o¢ekuje vece saobraéajno opterecenje. Planirano
je proSirenje kolovoza na 7 m i uvodenje obostranih kolovoza Sirine po 1,6 m. Pristupne saobracajnice su
takode predvidene za proSirenje i uredenje u zavisnosti od ranga u uli€cnoj mrezi.

U cijelom obuhvatu od postoje¢ih i planiranih saobrac¢ajnica, formirana je uli€na mreza koja
zadovoljava postavljene zahtjeve za kvalitetnim kolsko pjeSackim prilazima svim postoje¢im i planiranim
sadrzajima. Prilikom planiranja vodilo se racuna o postoje¢im granicama parcela, odnosno postojece
granice pomjerane su samo u opravdanim i neizbjeznim slu€ajevima. Kroz tretirano podrucje prolazi i
trasa buduée obilaznice tretirana kroz dokumentaciju viseg reda.

Postojeca benzinska stanica, planskim rijeSenjem se zadrzava u postojeé¢im gabaritima.
7.2  HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Sve predvidene mijere i objekte koji se nalaze u kontaktnim zonama regulacionih planova
Sjeverna i Juzna zona ukopiti u jedinstven i cijelovit sistem razvoja hidrotehni¢ke infrastruktite koja treba
do obezbjedi punu gunkciju podruc¢ja regulacionog plana proizvodno poslovne zone Kalesija Grad,
Kalesijsko poljee i Cetenidta uz uvazavanje daljeg razvoja urbanog podugja grada.

7.2.1. Vodotoci
Centralnim dijelom Regulacionog plana "Proizvodno-poslovne zone Kalesija grad, Kalesijsko polje

i Cetenista" protite Sahin potok i Kalesijska rijeka. Pored ova dva stalna vodotoka na predmetnom
obuhvatu postoje i povremeni vodotoci. Planirano je izmjeStanje povremenih vodotoka i kanalisanje u
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Sirini putnog koridora, u cilju dobijanja korisne povrSine za planiranje objekata i parcela. Planirano
izmjestanje je prikazano u grafickom prilogu Plan infrastrukture-hidrotehnika.

7.2.2.Vodovod

Na predmetnom podrucju je izgradena primarna vodovodna mreza od koje ¢e se razvijati
sekundarna vodovodna mreza.

Planirani i postojeci cjevovodi treba da imaju snabdjevacku ulogu svih planiranih i postojecih
potro$aca, kao i obezbjedenje potrebne koli¢ine vode za protivpozarnu potroSnju na ¢itavom obuhvatu.

Planski elementi za projektovanje vodovodne mreze su:

- Specifi€na potrosnja vode od 260 I/st/dan.
- Koeficijenti €asovne i dnevne neravnomjernosti (Ke=1.5 | Kgn=1.3)
- Planirani broj korisnika

Planiranim cjevovodima je formirana prstenasta mreza, a gdje nisu formirani prstenovi na
takozvanim slijepim krajevima, obavezno izvesti hidrante. Na ulicnoj mrezi predvidjeti dovoljan broj
protivpozarnih hidranata. Kod planiranja novih cjevovoda, profili cijevi se odreduje po hidrauliCkom
proracunu, s tim da se ne preporucuju profili cijevi manji od @110, jer sa stanovista propisa protivpozarne
zaStite (prema vazec¢im propisima o za$titi od pozara) cijevi profila manjeg od @110 mm ne mogu
obezbijediti potreban kapacitet za protivpozarnu zastitu objekata. Koli¢ine vode za gaSenje pozara se
racunaju prema vazec¢im propisima o zastiti od pozara, te prema veli€ini i namjeni objekta prema
Pravilniku o tehni¢kim normativima za spoljasnju i unutradnju hidrantsku mrezu (“Sl. Novine FBiH”, br.
87/11) i prema propisima Zakona o zastiti od pozara i vatrogastvu (“Sl. Novine FBiH ”, broj 65/09).

Svi cjevovodi se izvode u javnim povrSinama (trotoari uz planirane saobracajnice i
saobracajnice).Cjevovode opremiti svim potrebnim armaturama za nesmetano funkcionisanje (zatvaradi,
montazno — demontazni komadi, dilatacioni kompenzatori, vazdu$ni ventili,...). Sve armature i objekte u
sklopu vodovodne mreze izvoditi u armirano — betonskim Sahtovima.

Prije projektovanije i izgradnje uli¢ne mreze potrebno je pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog
preduzece JP“Vodovod i kanalizacija“ d.o.o Kalesija.

Polozaj postojecih i planiranih distributivnih cjevovoda javne vodovodne mreze prikazan je u grafiCkom
prilogu.

7.2.3. Kanalizacija

Za uspostavu kvalitetnog rjeSenja dispozicije otpadnih voda planira se uvodenje separatnog sistema
kanalizacije, kojim bi se fekalne otpadne vode vodile odvojeno od oborinskih prema krajnjem recipijentu.

Fekalna kanalizacija

Planirana fekalna kanalizacija iz predmetnog obuhvata usmjerena je kolektorima prema
planiranim fekalnim kolektora izvan obuhvata. Postoje¢a konfiguracija terena u obuhvatu plana
nametnula je i planirano rjeSenje kanalizacionog sistema. Planirana fekalna kanalizacija je projektovana
do planiranog postrojenja za preci§¢avanje otpadnih voda.
Projektovanje planirane kanalizacione mreze je sagledano u Sirem obuhvatu.

Za proracun koli¢ina fekalnih otpadnih voda planski elementi su:
e potroSnja vode (zaposleni, servisi, radionice, ugostiteljski objekti, Skola i sli€no)
e odgovarajuci koeficijenti neravnomjernosti.
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Minimalni pre¢nik za prikupljanje otpadnih voda, u javnim povrSinama, je @300. Minimalna dubina
ukopavanja kolektora je 1.0 m.

Ukoliko ne dode do realizacije izgradnje lokalnog kanalizacionog sistema prije pocetka izgradnje
objekata planiranih ovim regulacionim planom, tretman fekalnih otpadnih voda vrsiti prema uslovima
datim u Uredbi o uslovima ispustanja otpadnih voda u prirodne recipijente i sisteme javne kanalizacije
(“Sl. Novine FBiH” broj 70/06).

Prije projektovanja i izgradnje potrebno je pribaviti uslove i saglasnosti od nadleznog preduzeca
JP“Vodovod i kanalizacija®“ d.o.o Kalesija, koje gazduje ovom infrastrukturom.

Oborinska kanalizacija

Prihvat povrSinskih i oborinskih voda sa saobrac¢ajnica i ostalih uredenih povrsina vrSio bi se
slivnicima i zacijevljenom mrezom usmijerilo prema vodotocima.

Odvodnja oborinskih i povrSinskih voda sa uredenih povrSina i krovnih ravni rieSena je planiranom
oborinskom kanalizacijom.

Polozaj planirane oborinskih kanalizacije predviden je u osovini postojecih i planiranih
saobracajnica.

Prikupljene povrSinske vode ¢e se mehanicki precistiti na taloznicima, koji se nalaze u okviru uli¢nih

slivnika. Iste je potrebno redovno odrzavati kako bi se omogucéilo dobro funkcionisanje oborinske
kanalizacije, a sprecilo taloZenje pijeska i ¢vrstih nedistoca na mjestu izliva.

Planski elementi za projektovanje su:

- intenzitet kiSe trajanja 15 min, povratnog perioda od 2 god koji prema ITP krivoj padavina iznosi
167.5 I/sec/ha

- slivna povrsina

- odgovarajuéi koeficijent oticanja

Projektovanje planirane oborinske kanalizacione mreZze treba da bude sagledano u Sirem
obuhvatu. U svim planiranim i postoje¢im saobracajnim povrS§inama planirana je izgradnja uli¢nih
kolektora za oborinske vode.

Uslov da se izgradi oborinska kanalizacija na ovom prostoru je izgradnja glavnih kolektora na koje
bi se prikljucili planom prevideni uli¢ni kolektori. Minimalni pre¢nik oborinske kanalizacije je @300, a
minimalna dubina ukopavanja kolektora je 1.0 m.

Svi kanalizacioni Sahtovi i kanalizacioni kolektori koji su u funkciji objekata (izlasci kanalizacije iz
objekta, dvorisni razvod kanalizacije i sl.) moraju biti na parceli objekta. Na javnoj povrSini mogu biti samo
priklju€ci na javnu gradsku kanalizaciju.

Prije projektovanije i izgradnje ulicne mreze potrebno je pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog
preduzecée JP“Vodovod i kanalizacija“ d.o.o Kalesija.

Polozaj postojecih i planiranih distributivnih cjevovoda javne kanalizacione mreze prikazan je u
grafickom prilogu.

Na zemljistu oznacenom kao k.C. 2376/4, 2377/1, 2376/2 i 23377/2 se ostavlja moguénost da se
formiraju parcele za dvije slijepe pristupne saobracajnice u slu€aju objedinjavanja parcela u jedan
poslovni kompleks.

7.2.4. Kanali

Jedan dio oborinskih voda se kanaliSe i drenira u postoje¢e kanale pored puta. Postojec¢i odvodni kanali
se djelimi¢no zadrzavaju (na mjestima gdje postoji prostor za iste) i potrebno ih je redovno odrzavati,
kositi travu i krciti rastinje da ne bi doSlo do zacepljenja propusta i odvodnih kanala. Neodrzavanje
kanalske mreze moglo bi dovesti i do oStecenja povrSinskog sloja puta. U slu€aju potrebe postojedi
otvoreni kanali se mogu mogu zacijeviti za potrebe prilaza planiranih objekata.
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7.3 ELEKTROENERGETIKA

Potrebe i ciljevi

Osnovni cilj u oblasti elektroenergetske infrastrukture je kvalitetno i pouzdano snabdjevanje predmetnog
obuhvata elektricnom energijom. lzgradnjom novih objekata moraju se graditi i novi elektroenergetski
kapaciteti.

Kod izrade bilansa snaga planirane sadrzaje svodimo na raspolozive snage trafostanica preko specifi¢nih
opterecenja zavisno od vrste potro$aca, pa imamo:

- trgovine(ugostiteljstvo)....... 100-150 W/m?
- zanatske usluge, servisi....... 80-100 W/m?

Polazi se od navedenih uslova i namjene prostora kao i na osnovu podataka za ukupnu bruto
gradevinsku povrS§inu BGP (postojeci+planirani) predmetnog obuhvata i na osnovu podloga za
dimenzionisanje energetskih mreza i postrojenja na podru¢ju BiH, izraunava se planirano vrdno
optereéenje. Procijenjeno planirano vr§no optereéenje za zonu obuhvaéenu ovim planom (Py) iznosi:

Pw = PSO + PSpO + Ppo + Péo + Pko + Ppomo= Sszp1 + Sspoxp2 + SpoXpS + Séoxp4 + SkoXpS +
Spomoxps

Pw ~5500 kW

Plan
lzrada predmetnog plana vrSi se uz saradnju i usaglaSavanje stavova sa nadleznim predstavnicima
Elektrodistribucije.

Uslove obezbjedenja elekiricne energije vrSnog optere¢enja od 5,5MW propisace nadlezna
Elektrodistribucija kroz svoju elektroenergetsku saglasnost koja se mora obezbijediti prije izrade glavnih
projekata. Ovim planskim dokumentom odreden je minimalan broj potrebnih trafostanica, njihov polozaj,
tip i na€in napajanja, te omogucavanje direkine izvedbe srednjenaponskog prikljucka za prostore sa
znacajnijom potro$nje elektricne energije (ve¢om od 150 kVA).

74 TELEKOMUNIKACIJE

Potrebe i ciljevi
Cilj je omoguciti pouzdanu telekomunikacionu mrezu, koja je u stanju pratiti i u zavisnosti od
zainteresovanosti korisnika omoguciti uvodenje modernih telekomunikacionih tehnologija.

Na osnovu planiranih sadrzaja predmetnog obuhvata (broja poslovnih prostora i osnovnih pratecih
sadrzaja), treba obezbijediti za poslovne objekte dovoljan broj priklju¢aka u skladu sa veli€¢inom objekta i
potrebama investitora. Sa izgradnjom novih objekata neophodno je proSirenje postojece i izgradnja nove
TK mreze .

Broj prikljuaka i strukturu telekomunikacione mreze ¢e definisati nadlezna radna jedinica BH Telekoma
svojim tehnickim rjeSenjem.

Plan
Izrada planirane infrastrukture za predmetni plan se vrsi uz saradnju i usaglasavanje stavova sa
nadleznim predstavnicima BH Telekoma RJ Kalesija.

Projekt ad., ul. VeselinaMasleSe 1/IV, upisan kod Okruznog privrednog suda u Banjaluci, broj registracije je : 057-0-Reg-12-001604
JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004
Sifra djelatnosti privrednog drustva : 71 11; Mati¢ni broj privrednog drugtva : 110 18 20 15



Ponedjeljak, 04.06.2018. godine

akcionarsko

Podaci stanja primarne telekomunikacione infrastrukture, te planiranih rieSenja su u nadleznosti
BH Telekoma RJ Kalesija.

Predvidena izgradnja TK kanalizacije podrazumijeva njihovo koriStenje i za instalacije novih
informacionih tehnologija (npr. kablovski internet, CATV) zavisno od moguénosti dostupa i uz saglasnost
nadleznih provajdera.

TK kablovska okna treba da izdrze sva pokretna i nepokretna opterecenja kojima su izloZzena
(vozila ili drugo opterecéenje koje se moze pojaviti na trotoaru).

Kablovi koji budu upotrebljeni u pretplatni¢koj mrezi trebaju biti niskofrekventni pretplatnicki
kablovi sa izolacijom od pjenastog polietilena i slojevitim omotacem ( minimalno TK 59 ....GM).

Prilikom proSirenja i uredenja postojecih saobracajnica ili izgradnjom novih, sve postoje¢e TK
kablove kojima bude onemogucéeno redovno odrzavanje izmjestiti na drugu trasu ili ih adekvatno zastititi.

7.5 TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Potrebe i ciljevi

Objekti u obuhvatu ovog plana su uglavnom proizvodno-poslovni objekti i manjim dijelom
stambeni. Zbog boravka ljudi u objektima iste je potrebno zagrijavati zimi i eventualno rashladivati ljeti. Za
ovo je moguce obezbijediti toplotnu energiju iz razli€itih energenata (drvo i drvni otpaci, biomasa, ugalj,
te€na goriva, prirodni i te€ni naftni gas, sunceva energija i slicno) i na razli¢ite nacine (loZzenje po
prostorijama, kotlovnice za centralno i etazno grijanje), dok je za rashladnu energiju uglavnom potrebna
elektricna energija za rad toplotnih pumpi.

Cilj ovog plana je da predlozeno rjeSenje za snabdijevanje objekata toplotnom i rashladnom
energijom za zagrijavanje i rashladivanje prostorija bude racionalno, tehno-ekonomski optimalno,
prilagodljivo promjenama, da ¢uva okolinu i da je u saglasnosti sa zakonskom regulativom.

Plan

Postojeci objekti u ovom obuhvatu izmjene i dopune regulacionog plana mogu zadrzati postojece
sisteme grijanja prostorija do izgradnje centralne kotlovnice koja je planirana u granicama obuhvata
plana. Novi objekti u obuhvatu obezbjedit ¢e toplotnu energiju za zagrijavanje prostorija iz kotlova za
centralno ili etazno grijanje ili lokalnim izvorima toplote po prostorijama. D do izgradnje centralne
kotlovnice kojaje planirana u granicama obuhvata plana. Kotlovi se mogu Koristiti i za centralnu pripremu
potrosSne tople vode.

Hladenje i klimatizacija prostorija u objektima moze se vrSiti pojedinac¢no ili za cijeli objekt,
odnosno svaku stambenu i poslovnu jedinicu posebno ovisno o namjeni objekta ili zahtjevima investitora.

Za hladenje i za grijanje prostorija mogu se Koristiti toplotne pumpe koje mogu koristiti energiju
vazduha, zemlje ili vode. Toplotne pumpe za svoj pogon najeSée koriste elektri€nu energiju. U odnosu
na upotrebu elektri¢nih grijalica ili kotlova koji koriste elektriénu energiju usteda elektriCne energije moze
iznositi i 60%. Za ovaj prostor je najjednostavnije upotrijebiti toplotne pumpe koje koriste energiju
vazduha.

Sunceva energija se moze koristiti za pripremu potroSne tople vode tokom ljeta, a djelomi¢no i u
ostalim godiSnjim dobima. Ovaj oblik energije se moze koristiti i za zagrijavanje prostorija samo u dijelu
prolieca i jeseni u kombinaciji sa kotlom za centralno grijanje bez obzira na vrstu goriva kotla.
Ograni¢avajuci faktor za primjenu ove vrste energije je dozratena sun€eva energija i cijena investicije te
njena primjena ovisi o zahtjevu investitora.

Vrstu opreme kao i ostale uslove za grijanje, hladenje, provjetravanje i klimatizaciju propisati
dokumentom niZzeg reda za svaki objekt pojedinacno ovisno o0 moguénostima na parceli, namjeni objekta i
zahtjevu investitora.
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8. PRIVREDA | USLUGE

Prostor obuhvata Plana planiran je kao proizvodno-poslovna zona. Planskim rjeSenjem je
predlozena diferencijacija poslovnih i privrednih zona, a u odnosu na poziciju magistralnog puta i
karaktera okolnih prostora. Ostavljena je fleksibilnost pri odredivanju taéne vrste proizvodne i/ili poslovne
djelatnosti. Uslov je da planirana funkcija objekta ne ugrozava zivotni prostor i funkcionisanje susjednih
objekata i prostora.

Parcele i modularni objekti predvideni Planom mogu se dijeliti na manje cjeline ili spajati u vece
industrijske komplekse , u skladu sa potrebama i tehnoloskim procesima pojedinih proizvodaca.

Planirano je ukupno 115 novih objekata namjenjenih privrednim i poslovnim djelatnostima.

9. JAVNE | DRUSTVENE SLUZBE

Planom nije predviden nijedan objekat javnih sluzbi na podrucju obuhvata.

10.  BILANS POVRSINA PO NAMJENAMA

Na grafickom prilogu br. 05: Plan organizacije prostora prikazani su planirani objekti i namjena.
Pri izraCunavanju bilansa, vrSila se aproksimacija sadrzaja pojedinacnih objekata u odnosu na karakter
poslovnog, odnosno proizvodnog kompleksa kojem pripadaju.

Bilans objekata — bruto gradevinska povrsina

Stambeni sadrzaji (postojeci) 1,420 m?
Proizvodne djelatnosti (postojedi) 62,687 m?
Poslovni sadrzaji (postojeci) 21,939 m?
Proizvodne djelatnosti (planirani) 57,901 m?
Poslovni sadrzaji (planirani) 51,697 m?
Ukupna BGP objekata (postojeci) 86,046 m?
Ukupna BGP objekata (planirani) 109,598 m?
Ukupna BGP objekata 195,644 m?

10.1  Urbanisti¢ki pokazatelji na nivou obuhvata

Povrsina obuhvata plana 84,900,000 m?

Povrsina pod objektima 142,131 m?
Koeficijent zauzetosti 0,002
Koeficijent izgradenosti 0,02

JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004

E Projekt a.d., ul. VeselinaMasleSe 1/IV, upisan kod Okruznog privrednog suda u Banjaluci, broj registracije je : 057-0-Reg-12-001604
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11. TROSKOVI UREDENJA ZEMLJISTA Neodvojivi dio pripremnih radova na opremanju gradevinskog zemljista ¢ini urbanisti¢ko — planska

dokumentacija i to regulacioni plan.

TroSkovi uredenja gradevinskog zemlji§ta su osnova za planiranje i uredenje prostora prema nadleznoj Dokument Iznos
prostorno-planskoj dokumentaciji. Na osnovu vrijednosti trodkova pripremanja i opremanja, izrazenih a) | lzrada Izmjene Regulacionog plana ( Investitor ) 00,00
prema bruto gradevinskoj povrSini planirane gradnje, odreduje se jediniéna naknada za uredenje
gradskog gradevinskog zemljista. Troskovi izrade navedene urbanisticko — planske dokumentacije
Prema vaze¢em Zakonu o gradevinskom zemljistu Program uredenja gradevinskog zemljiSta donosi se u g::bsrz'éa'na infrastruktura 6.190.68
skladu sa Odlukom o uredenju gradevinskog zemljista. _ J_v _ B
Hidrotehnicka infrastruktura 22.327,20
Ovi orijentacioni troSkovi uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta rade se na osnovu planskih veliina Elektroenergetska, telekomunikaciona infrastruktura 4.800,00
za oblasti infrastrukture i poznatih vrijednosti za radove na pripremanju (izrada planske i projektne . _ U
dokumentacije) i opremanju zemlji§ta (investiciona vrijednost izgradene infrastrukture saobraéaja, Pejzazno uredenje 8.040,00 41.357,00

hidrotehnicke, elektro, TT i termotehnicke).

Pripremanije gradevinskog zemljista Tehnicka dokumentacija — projekti za izvodenje

U fazi pripremanja gradevinskog zemljiSta utvrduju se sve neophodne aktivnosti na pripremanju
gradevinskog zemljista kao i troSkovi njihove realizacije:

» izrada geodetskih podloga,

= rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa,

= izrada urbanisti¢ko-planske dokumentacije,

» izrada odgovarajuce tehnicke dokumentacije,

= vodenje operativne kordinacije u pripremanju gradevinskog zemljista.

Za potrebe opremanja gradevinskog zemljita utvrduje se i potrebna struktura tehni¢ke dokumentacije —
projekata za izvodenje ovih radova.

TroSkovi izrade tehnicke dokumentacije utvrduju se na bazi pretpostavljene investicione vrijednosti
planiranih radova.

Saobracajna infrastruktura
TroSkovi izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju saobracéajne

infrastrukture iznose: 41.271,22
Geodetske podloge
Prema ugovoru izmedu naruéioca i nosioca izrade -,PROJEKT“a.d., geodetske podloge nisu preuzete od Hidrotehnicka infrastruktura
narucioca, te je reambulaciju i azuriranje podloga nosilac pripreme uradio za cijenu radova koja je Tro8kovi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju hidrotehnicke 171.175,20
ugradena u ukupnu cijenu izrade planske dokumentacije : infrastrukture iznose:
| Ukupni trodkovi izrade geodetskih podloga iznose: | 00,00 | o
Elektroenergetska, telekomunikaciona infrastruktura
Geoloska istrazivanja Trodkovi izrade tehnicke dokumentaciie za izgradnju
Podrucje obuhvata plana po inZenjersko-geoloskim karakteristikama predstavlja stabilne terene povoljne elekiroenergetske i telekomunikacione infrastrukture iznose: 31.350,00
za planiranu namjenu. Imajuci to u vidu ne predvidaju se troskovi za uredenje vezani za geoloska
istrazivanja. .
Termoenergetska infrastruktura
| Ukupni trodkovi geolo3kih istraZivanja iznose: | 00,00 | Trodkovi izrade tehnicke dokumentaciie za izgradnju
termoenergetske infrastrukture iznose: 00,00
Imovinsko-pravni odnosi Pejzazno uredenje
TroSkovi izrade tehnicke dokumentacije za pejzazno uredenje
Kao jednu od vaznijih stavki u realizaciji ovog Regulacionog plana treba izdvojiti izuzimanje gradevinskog iznose: 12.000,00

neizgradenog zemljista.
Gradevinsko zemljiSte se izuzima zbog izgradnje saobracéajne infrastrukture i njegova povrsina iznosi
1.402,133 m2 ( 70,00 KM/m2)

| Ukupni trogkovi izuzimanja zemljita : | 98.149,31 |

Urbanisticko — planska dokumentacija

Rekapitulacija troskova izrade tehnicke dokumentacije — projekata za izvodenje

Ukupni tro8kovi izrade tehni¢ke dokumentacije — projekata za izvodenje hidrotehnicke, termoenergetske,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i uredenje zelenih povrsina, dati su u sljedecoj

tabeli:

| Tehni¢ka dokumentacija

Iznos |

Projekt ad., ul. VeselinaMasleSe 1/IV, upisan kod Okruznog privrednog suda u Banjaluci, broj registracije je : 057-0-Reg-12-001604
JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004
Sifra djelatnosti privrednog drustva : 71 11; Mati¢ni broj privrednog drugtva : 110 18 20 17
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a) | zaizgradnju saobracajne infrastrukiure 41.271,22 ]
b) | zaizgradnju hidrotehnicke infrastrukture 171.175,20 YKYMHO: 1.650.848,85
v) | zaizgradnju elektroenergetske i telekomunikacione infrastr. 9.000,00
g) | zaizvodenje termoenergetske infrastr. 00,00
g) | zaizvodenje pejzaznog uredenja 12.000,00 o .
Izgradnja hidrotehnicke infrastrukture
| Ukupni troskovi izrade tehni¢ke dokumentacije iznose: | 233.446,42 | Vodovodna mreza

PRECNIK KOLICINA (m") | JEDINICNA CIJENA | CIJENA (KM)
Operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljista DN (mm) (KM/m’)
Operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljista je koordinacija svih aktivnosti na pripremi i <150 340,00 130 44.200,00
izradi tehnicke dokumentacije — projekata za izvodenje hidrotehnicke, elektroenergetske i >150 4.200,00 170 714.000,00
telekomunikacione infrastrukture, termoenergetske infrastrukture i hortikulturnog uredenja.

UKUPNO: 714.000,00 KM

Ovi troskovi su dati na bazi navedenih troskova i iznose 2% od njihove ukupne vrednosti.

Troskovi operativhe koordinacije u pripremanju gradevinskog

Fekalna kanalizacija

zemljista iznose: 4.668,92
PRECNIK KOLICINA (m') | JEDINICNA CIJENA | CIJENA (KM)
Rekapitulacija troskova pripremanja gradevinskog zemljista DN(mm) (KM/m)
Ukupni troskovi pripremanja gradevinskog zemljiSta dati su u sljedecoj tabeli: =300 6.230,00 240 1.495.200,00
Iznos UKUPNO: 1.495.200,00 KM
a) | izrada geodetske podloge 00,00
b) | geoloska istrazivanja 00,00 : o
v) | rjeSenje imovinsko-pravnih odnosa 98.149,31 Oborinska kanalizacija
g) | izrada urbanisti¢ko-planske dokumentacije 41.357,00 PRECGNIK KOLICINA . EDINICNA CIUENA JENA KM
d) | izrada tehni¢ke dokumentacije — projekata za izvodenje 233.446,42 DN ((r.:nm) otic (m) | ((K:M /m% ! cu (KM)
d) | operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljiSta 4.668,92
=300 6.300,00 240 1.512.000,00
| Ukupni tro$kovi pripremanja gradevinskog zemljista: | 377.621,65 | UKUPNO: 1.512.000,00 KM
OPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
Oprsmgnje grs_gevinﬁkqgkzerr;ljﬁta u smisltu kZaI_«:)r;ako grad_ivin_skorr_l ?emtljié‘E[J pod}:azu_mije(\j/a i_zgracIJInjgh REKAPITULACIJA:
saobracajne, hidrotehnicke, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, kao i uredenje zeleni -
povrSina.Programom se utvrduju tro8kovi opremanja zemljita na bazi idejnih rjeSenja, kao i drugih idejnih VODOVODNA MREZA : 714.000,00 KM
i planskih rieSenja sadrzanih u predmetnom Regulacionom planu. FEKALNA KANALIZACIJA : 1.495.200,00 KM
OBORINSKA KANALIZACIJA : 1.512.000,00 KM
UKUPNO: 3.721.200,00 KM

Izgradnja saobracajne infrastrukture

Onuc pagosa MoepwuHa (M?) | JeamHuuHa umjeHa (KM/m?2) | YkynHo (KM)

Warpaptsa 1.620,00 110,00 178.200,00
KOMOBO3HMX MOBPLUMHA

PekoHcTpyKkumja 6.722.86 70,00 470.599,85
KONMOBO3HMX NOBPLUMHA

Wsrpapra newaqknx 20.040,98 50,00 1.002.049,00

noBpLUNHa

TroSkovi izrade tehni¢ke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrijednosti ,

koja je

3.721.200,00 KM, i

odgovarajuéeg procenta za

izradu navedene

dokumentacije odredenim u skladu sa preporukama iz Priru¢nika za obavljanje

konsalting usluga u investicionoj izgradniji.

Projekt ad., ul. VeselinaMasleSe 1/IV, upisan kod Okruznog privrednog suda u Banjaluci, broj registracije je : 057-0-Reg-12-001604
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Ukupni troskovi opremanja gradevinskog zemljista dati su u sljedecoj tabeli:

Red = . " Zbirna
; Stavka troskova mjer Kol. cijena .
broj é (ﬂ(M) cijena (KM) Iznos KM
a) | izgradnja saobracajne infrastrukture 1.650.848,85
1. | IV Rekonstrukcija distributivne MBTS kom 2 20.000 40.000,00 b) | izgradnja hidrotehnicke infrastrukture 3.721.200,00
10(20)/0,4 kV, do 1000 kVA c) | lzgradnja elekiroenergetske i telekomunikacione infrastrukture 209.000,00
€¢) | izgradnja termoenergetske infrastrukture 00,00
2. |y Kabliranje 10 kV-tnog dalekovoda m 1800 30 54.000,00 ¢) | pejzazno uredenje i ozelenjavanije 402.040,00
d) [ struéni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljiSta 119.661,76
VI Izgradnja elektroenergetske
8. kablovskg kana:Iizacije g m 500 40 20.000,00 | Ukupni trokovi opremanja gradevinskog zemljista iznose: 6.102.750,61 |
4. | VIl lzgradnja telekomunikacione m | 500 50 25.000,00 INVESTICIONA ULAGANJA U UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
kablovske kanalizacije
U ovom poglavlju utvrduju se i ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljista, koji predstavljaju
5. a&tani 500 20 10.000,00 o ! . .
VIl Izmjestanje TK kabla m zbir trokova pripreme i opremanja.
7 lix Rekonstrukcija javne rasvjete m 1000 60 60.000,00
| Ukupni troskovi: | 6.480.372,20 KM |
X TROSKOVI IZGRADNJE ELEKTRO | TK 209.000,00
INFRASTRUKTURE 1ZNOSE: .
NAKNADA ZA UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
Pejzazno uredenje i ozelenjavanje Prema Zakonu o gradevinskom zemljiStu, utvrduje se i prosjecna visina naknade za uredenje
_ gradevinskog zemljiSta, odnosno utvrduje u€esce troSkova uredenja gradevinskog zemljista u cijeni
Povrsina izgradnje 1 m2 bruto gradevinske povrSine (BGP).
Kategorija (m2)/br J.cijena uk Prosjecna visina naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta obracunata je dijelienjem ukupnih
Travnjak 85000 4 340000 troSkova uredenja gradevinskog zemljiSta sa novoplaniranom BGP objekata utvrdenom po Regulacionom
Drveée 580 100 58000 planu, a kOja iznosi 109,598.00 m2.
Grmovi 101 40 4040 Troskovi naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta po 1 m?
Ukupno: | 402.040,00 bruto gradevinske povrsine iznose: 59,13 KM

Stru¢ni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista

Stru¢ni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista — izgradnjom saobracajne, hidrotehnicke,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, kao i hortikulturnog uredenja obuhvata: kontrolu
odgovarajuce primene tehni¢ke dokumentacije, kontrolu i provjeru kvaliteta izvodenja svih vrsta radova i
primjenu propisa, standarda, tehnic¢kih normativa i normi kvaliteta radova, kontrolu kvaliteta materijala,
opreme i instalacija koji se ugraduju, davanje uputstava izvodacu radova i po potrebi, obezbedenje
detalja za izvodenje radova.
TroSkovi vr§enja stru¢nog nadzora obracunati su primjenom koeficijenta 2% na ukupnu investicionu
vrijednost opremanja gradevinskog zemljista, koja iznosi 5.983.088,85 KM.

Troskovi vr§enja struénog nadzora nad opremanjem gradevinskog

zemljista iznose:

119.661,76

Rekapitulacija troSkova opremanja gradevinskog zemljiSta

!

Projekt ad., ul. VeselinaMasleSe 1/IV, upisan kod Okruznog privrednog suda u Banjaluci, broj registracije je : 057-0-Reg-12-001604
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D. ODLUKA O PROVODENJU REGULACIONOG PLANA

Ukupna BGP objekata (postojeci) 86,046 m?
Ukupna BGP objekata (planirani) 109,598 m?
Elan 1. Ukupna BGP objekata 195,644 m?
Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koriStenja, izgradnje objekata, uredenja i zastite prostora i
dobara na prostornoj cjelini tretiranoj Regulacionim planom proizvodno-poslovne zone ,Kalesija Grad,
Kalesijsko polje i Cetenista“ (u daljem tekstu Plana). .
Clan 5.
Clan 2. Neizgradene povrSine unutar kompleksa klasificirane su po namjeni:
Granice prostorne cjeline prikazane su u grafickom dijela regulacionog plana, na karti broj 01 — 3. PovrSine za kolski saobracaj u kretanju i mirovanju,
geodetska podloga u mjerilu 1:1000. 4. PjeSacke povrSine (pjeSacke ulice, staze, trotoari),
Granice podrucja za koji se Plan radi definisane su magistralnim putem na sjeveroistoku i trasom 5. Manipulativni prostori,
pruge na jugozapadu. Na sjeverozapadu, granice obuvata definisane su parcelama 297/1, 297/2, 295/2, 6. Uredene zelene povrsine.
295/2, 293/3, 294/1, 294/2, 346/2, 346/1, 347/5, 350/5, 350/16, 350/15, 350/14, 424, 422/1, 422/2. 42111, Sve navedene povrsine unutar kompleksa bit ée definisane u postupku izdavanja Rjesenja o urbanistickoj
420, 418/4, 418/5, 418/7, 418/3, 417, 416, 4151, 412/1, 412/2, 411, 410/4, 410/5, 410/3, 410/2, 410/1 saglasnosti, u zavisnosti od namjene kompleksa, te u skladu sa vazeéom planskom dolumentacijom i
sve KO Kalesija Grad. zakonskom regulativom.
Na jugoistoku, granice obuvata definisane su parcelama 1266, 1279/2, 1272, 1277, 2459/2 sve KO
Prnjavor. Clan 6.
Prema Odluci, povrSina prostora unutar Obuhvata plana iznosi 84.9 ha. Izrada Plana se vrsi Projekcijom Regulacionog plana planirano je formiranje pojedinacnih  proizvodno-
u skladu sa Prostornim planom opcine Kalesija za period 2015.-2035. godine. preradivackih kompleksa.
. Prema globalnoj namjeni planirani objekti su definisani kao proizvodno-preradivacki kapaciteti sa
o _ Clan 3. svim potrebnim sadrzajima.
Regulacioni plan sadrzi: } Predvidena je izgradnja proizvodno-preradivackih kompleksa stim da se moze izvrsiti
Tekstualni dio koji se sastoji od: prodirenje kompleksa u smislu spajanja dvije ili vise susjedne planirane gradevinske parcele uz
e Uvoda moguénost ukidanja saobracajnica unutar novoformiranog kompleksa a koje ne sluze za potrebe
® |zvoda iz UrbanistiCke osnove odvijabnja sobrac¢aja na podrucju nekog drugog kompleksa ili gradevinske parcele.
e Projekcije izgradnje i uredenja prostorne cjeline Promjena veli€ine i oblika gradevinskih parcela, izuzev u slu€aju spajanja, nije dozvoljena,
e Odluka o provodenju Regulacionog plan radi ravnopravnog tretmana svih zvaip'geresi_ranih Investitora. . o . _ _
e Valorizacije gradevinskog fonda Gragevmske_ parcele_, polozaj i maximalan prostor za izgradnju planlr_anlh obJelfata prllfgzanl
Grafigki dio (11 priloga) su na graflckom prllogy - list t?r. 5 - Rlan organizacije prostora sa 'un'edenjem' zellem.h”poyrsma'l u
razmjeri R 1:1000, kao i na grafickom prilogu br. 10. — Plan regulacionih i gradevinskih linija, i graficki
prilog list br:11.- Plan parcelacije.
1. ODREDBE O PROVODENJU PLANA - N  Clan7. _— N
Uza namjena planiranih objekata bit ¢e definisana RjeSenjem o lokacijskoj informaciji te
&lan 4 Glavnim projektom objekata, u skladu sa interesom, potrebama i Zeljama potencijalnih Investitora.

Na podrucju obuhvaéenom Regulacionoim planom definisane su povrSine sljedec¢ih namjena:
1. pojedinacni privredni kompleksi
- maximalna povrsina za izgradnju objekata 2. REZIM GRADENJA | UREDENJA PROSTORA
- raspoloZivi prostor za formiranje neophodnih sadrzaja
2. Saobracajne povrsine
2. Namjena povrsina na tretiranom obuhvatu prikazana je na grafi¢kom prilogu br.5.
Plan prostorne organizacije sa uredenjem zelenih povrsina, sekcija 1. i sekcija 2.

Clan 8.
lzgradnja objekata i uredenje prostora vrSit ¢e se nakon realizacije osnovne mreze
infrastrukture, u skladu sa usvojenim Regulacionim planom, Glavnim projektima infrastrukturnih

Tabela povréina prema namjeni. objekata i Glavnim projektima uredenja terena za pojedinaéne komplekse.

Stambeni sadrzaji (postojeci) 1,420 m? &lan 9

Prmzonne deeIa,l_t nosti (po§t01e0|) 62,687 m2 Izgradnja i uredenje prostora tretiranog Regulacionim planom realizovace se etapno, tako da
Poslovni sadrzaji (postojeci) 21,939 m2 uvijek budu u cjelini realizovani planirani objekti sa pripadajuéim prate¢im povrsinama (povrsine za
Proizvodne djelatnosti (planirani) 57,901 m kolski saobraéaj, pje$atke povrsine i uredene zelene povrsine), u skladu sa odredbama Regulacionog
Poslovni sadrzaji (planirani) 51,697 m? plana.
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Clan 10.

Na osnovu rjeSenja datih Regulacionim planom formulirati urbanisticko-tehnicke uslove za
izgradnju pojedinacnih objekata i uredenja okolnog terena, te u postupku izdavanja lokacijske
informacije usloviti investitoru izradu ldejnog projekta objekta u skladu sa vazeéim zakonskim
odredbama.

Clan 11.
Za izdavanje odobrenja za gradenje Investitor je duzan prilozZiti Glavni projekat objekta i Glavni
projekat uredenja terena pripadaju¢eg kompleksa u skladu sa potrebama izgradenih objekata pri Eemu
treba voditi rauna da se ne ugrozi infrastruktura susjednih parcela ili kompleksa.

Clan 12.
lzradom Projekata za izvodenje uredenja terena pojedinaénih kompleksa pored ostalog,
detaljno razrijesiti:
e Kolske prilaze svim objektima i parkiralistima,
Protivpozarne puteve,
Glavne pjeSacke tokove na nivou partera,
PjeSacke prilaze do objekata u skladu sa polozajem i karakterom objekata,
Materijale i nain obrade povrsina,
Elemente urbanog mobilijara i hortikulturnog uredenja kompleksa.

Clan 13.

Na prostoru obuhvac¢enim Regulacionim planom ne dozvoljava se izgradnja i postavljanje
privremenih objekata u smislu Zakona o prostornom uredenju, osim montazno -demontaznih gradevina
koje su postavljaju provremeno na odredenoj lokaciji za potrebe gradiliSsta, a koje se po izgradniji
objekata moraju ukloniti i zemljiSte provesti konacnoj namjeni.

Clan 14.
U obuhvatu Regulaconog plana ne odobravaju se djelatnosti koje bi, po svojim tehnoloSkim
karakteristikama i zahtjevima, mogle negativno uticati na postojece djelatnosti, objekte i okolinu.

Clan 15.
U obuhvatu Regulacionog plana dozvoljena je izgradnja objekata €ija je namjena skladistenje,
za potrebe obavljanja osnovne djelatnosti izgradenih objekata.

Clan 16.

Namjena pojedinih proizvodno-preradivackih kompleksa-objekata u obuhvatu Regulacionog
plana zavisit ¢e od konkretnih zahtjeva potencijalnih Investitora, $to ¢e se pojedina¢no utvrdivati kroz
izdavanje urbanisticko tehniCke dokumentacije i saglasnosti od nadleznih institucija.

lzgradnja planiranin objekata i uredenje okolnog terena vrSiée se u skladu sa etapama
realizacije, odnosno u skladu sa interesom, potrebama i moguénostima potencijalnih investitora.

3. USLOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Clan 17.
Na podrucju obuhvata Plana povrSine su definisane kao gradevinsko zemljiSte. Na ovom
zemljiStu predvideno je zadrzavanje postojecih i izgradnja planiranih objekata, kao i uredenje zemljista i
izgradnja saobracajnica i infrastrukture.
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4. GEOTEHNICKI USLOVI

Clan 18.
Da bi se omogucila bezbjedna izgradnja buducih objekata, potrebno je uraditi sliedece:
Ugradnju nasipa na kome ¢e se vrSiti gradnja potrebno je izvesti prema pozitivnim standardima kojim se ,
izmedu ostalog, definiSe vrste materijala (krupnoéu zrna i vlaznost), nacin ugradnje (uklanjanje
humusnog sloja, nasipanje u slojevima, zbijanje nasutog materijala saglasno optimalnoj vlaznosti
materijala pri zbijanju) i drugo;

Definisati nivo nasipa tako da ne utiCe na susjedne parcele (slijevanje voda na susjedne
parcele...);

Projektovanjem i izradom odgovaraju¢eg drenaznog sistema obezbijediti tlo od nekontrolisanog
prokvasSavanja, gdje bi to imalo Stetno dejstvo. Drenazu povrSinskih voda izvoditi po odgovaraju¢em
projektu, a na osnovu hidrogeoloskih i hidroloskih podataka —istrazivanja;

Temeljenje konstrukcije objekata treba projektovati, tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja;

Izgradnju potpornih zidova vrSiti na osnovu detaljnih geomehanickih ispitivanja tla.

Imajuéi u vidu prethodno opisane karakteristike tla i navedene smjernice, potrebno je da se prije
projektovanja i izgradnje objekata ispoStuju sve obaveze definisane slijede¢im zakonskim i
podzakonskim aktima:treba projektovati, tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja;

Zakon o geoloskim istrazivanjima BiH (,Sl.list FBiH* br.9/10);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima
(SILI.SFRJ 31/81, 49/82,29/83, 21/88, 52/90);

Zakon o privremenim tehnic¢kim propisima za gradenje u seizmi¢kim podruc¢jima (Sl.I. SFRJ
39/64).

5. USLOVI ZA OPREMANJE TEHNICKOM | KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA SAOBRACAJ

Clan 19.

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima propisuje se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da bi
svi planirani sadrzaji vezani za saobracaj (kolski, pjeSacki, biciklisti¢ki i mirujuci) bili dovedeni u uslove
kvalitetnog i pouzdanog koris§¢enja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se
propisuje ovim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati u grafickom prilogu su obavezujuéi za
projektante i izvodace radova.

Dimenzionisanje kolovoznih povrSina izvesti u skladu sa o€ekivanim saobrac¢ajnim opterec¢enjem
po vazecim propisima, a na bazi geotehnickih karakteristika tla koja se dobiju prethodnim geotehni¢kim
ispitivanjima obavljenim od strane za to stru¢ne i ovlastene organizacije.

Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i ve¢ izgradenim
sadrzajima i magistralnim putem,kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske odvodnje.

Odvodnju oborinske vode uraditi/rijeSiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do
kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrSine na kojoj se nalazi (kolovoz ili pjeSacka staza).

Kolovozne zastore svih planiranih i postojecih — zadrzanih saobracajnica raditi sa asfaltnim
materijalima.

PovrSinsku obradu trotoara izvesti asfaltom zastorom ili prefabrikovanim betonskim elementima.

Oivienje kolovoza i pjeSackih povrsina izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih ivi€njaka.

Na svim pjeSackim stazama Sirine vece od 1.5m i viSe postaviti fizicke prepreke (stubice) radi
onemoguéavanja motornim vozilima da koriste pjeSacke staze.

Na svim trotoarima u zoni pjeSackog prelaza obavezno ugraditi upustene ivi€njake ili druge
odgovarajuce prefabrikovane elemente kako bi se omogucilo neometano kretanje biciklista i invalidskih
kolica.

JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004
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Obavezno uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobracéajnica i saobracajnih povrsina,a pogotovo
raskrsnica, kako unutar obuhvata, tako i na mjestima priklju¢enja na magistralni put.

Horizontalnu i vertikalnu saobrac¢ajnu signalizaciju uraditi u skladu sa odredbama Zakona o
osnovama bezbjednosti u saobracaju.

Pri izradi urbanisti¢ko — tehnickih uslova za pojedinacne objekte ispostovati odredbe " Pravilnika
o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica " (sl. Gl. RS 18/97),

Za sva priklju¢enja prilaznih puteva, ulaza i izlaza u susjedne sadrzaje uz gradske saobracéajnice
koje su dijelovi magistralnih puteva obavezno zatraziti saglasnost i uslove JP " Ceste federacije BiH.

Uslovi koje JP " Ceste federacije BiH " propiSe u svojoj saglasnosti su sastavni dio urbanisti¢ko-
tehnickih uslova.

Odrednice i smjernice za provodenje Plana

Clan 20.

Horizontalni gabariti saobracajnica i saobracajnih povrSina su, po pravilu, fiksni.Detaljnim
urbanistickim uslovima mogu se odrediti minimalna odstupanja od poduznih elemenata saobracajnica i
saobracajnih povrSina odnosno elemenata projekine geometrije na krakovima raskrsnica, ako to
zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi (fazna izgradnja saobracajnice, fazno rijeSavanje imovinsko-pravnih
odnosa i sl.).

Po potrebi pojedine saobraéajnice u sluaju spajanja dva ili viSe kompleksa ili gradevinskih
parcela mogu se unutar novoformiranih kompleksa ukinuti stim da njihovim ukidanjem ne smiju se ugroziti
saobracajne povrsine niti odvijanje saobrac¢aja susjednih parcela ili kompc&eksa.

USLOVI ZA HIDROTEHNIKU

Vodovod
Clan 21.
Prije projektovanja i izgradnje potrebno je pribaviti uslove i saglasnosti od nadleznog preduzec¢a
JP“Vodovod i Kanalizacija“ Kalesija, koje gazduje ovom infrastrukturom.

Kanalizacija fekalnih otpadnih voda

Clan 22.
Prije projektovanje i izgradnje oborinske kanalizacije mreze potrebno je pribaviti uslove i
saglasnost od nadleznog preduzecée JP“Vodovod i kanalizacija“ d.o.o Kalesija.

USLOVI ZA ELEKTROENERGETIKU

SN mreza
Clan 23.

SN kablovska mreza za napajanje/povezivanje planiranin MBTS je u konfiguraciji ,petlja“ i
obezbjedeno je potpuno dvostrano napajanje svih trafostanica. Na svim mjestima gdje se mogu ocekivati
veca naprezanja sredine ili postoji moguénost mehani¢kog ostecenja (kolovozi i sl.) kablove polagati kroz
kablovsku kanalizaciju. Uobi¢ajeni kapacitet kablovske kanalizacije na prelazima preko kolovoza ulica je
od PVC cijevi (2x)4 &100mm.

Upotrebljeni SN kablovi trebaju biti podzemni, jednozilni, za naponski nivo 20kV, sa izolacijom od
umrezenog polietilena, plastom od termoplastiCnog polietilena i elektricnom zastitom, tipa XHE 49-A

150/25mm2 (Tehnicke preporuke JP Elektroprivrede BIH).
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NN mreza
Clan 24.

Sve nove NN razvode elektricne energije od trafostanica do krajnjih korisnika izvesti podzemnim
kablovima (Cime bi mreza bila neupadljiva, zastic¢ena od atmosferskih uticaja i ne bi se naruSavao izgled
prostora sa stubovima) upotrebom slobodnostojecih i zidnih DRO-a.

Postojece razvode sa nadzemnim SKS-ma tipa X00/0-A na glavnim pravcima zadrzati i na isti
nacin izvesti i upotpuniti javnu rasvjetu.

Stubove postojeée NN mreze koji ¢e ometati proSirenje u uredenje saobracajnica neophodno je
izmjestiti i locirati ih tako da trasa NN mreZe prolazi izmedu ivica trotoara i granica parcela.

Rekonstruisati dotrajalu mrezu, izvrSiti zamjenu drvenih stubova armiranobetonskim (AB).
IzmjeStanje i rekonstrukciju izvesti prema tehni¢kom rjeSenju nadlezne elektrodistribucije.

Ovim planom predvida se rekonstrukcija postojece rasvjete uz potrebna izmijeStanja (s obzirom
na planirana proSirenja postojecih saobraéajnica), kao i javna rasvjeta neosvjetljenih saobracajnica
predmetnog obuhvata izmjene plana.

Napajanje javne rasvjete rijeSiti iz polja javne rasvjete planiranih | postojecih trafostanica.
Rasvjetu izvesti prema fotometrijskim proradunima u skladu sa vazec¢im standardima i vazec¢im
preporukama CIE (,Recommendations for the Lighting od Roads for Motor and Pedestrian Traffic®).
Primarne saobracajnice, raskrsnice, prometne ulice i parkinge osvijetliti svjetiljikama sa Na-Vt sijalicama
snage 150- 25W, koje ¢e se montirati na toplocin¢ane kandelabere visine 6-9 m.

Osvijetljenje sekundarnih ulica izvesti svjetilikama sa Na-Vt sijalicama snage 70-150W, koje ¢e se
montirati na toplocin€ane kandelabere visine 4-5 m.

Rasvjetu parkova i slobodnih povrSina izvesti svjetillkama prikladnim za osvjetljenje slobodnih
povrsina.

USLOVI ZA TELEKOMUNIKACIJU

Clan 25.
Svi radovi na telekomunikacionoj infrastrukturi i uslovi priklju€enja na telefonsku mrezu trebaju
biti u skaldu sa tekstualnim i grafickim dijelom Plana i odobreni kroz prethodnu saglasnost nadlezne
Direkcije BH Telecom-a.

Javna rasvjeta
Clan 26.
Planiranu rasvjetu saobracajnica treba izvesti prema fotometrijskim proraunima u skladu sa
vazecim standardima i preporukama. Napajanje svijetiljki izvesti podzemnim kablovima.
Javna rasvjeta je predmet posebnog projekta.

6. USLOVI KORISTENJA ZEMLJIé:I'A NA ZASTITNIM INFRASTRUKTURNIM
POJASEVIMA U ZASTICENIM PODRUCJIMA

Clan 27.

ZemljiSte koje se nalazi na infrastrukturnim pravcima koristiti ¢e se kao javna povrSina. Na ovoj
povrSini nije dozvoljeno postavljanje objekata. Na podru¢ju obuhvata predmetnog Regulacionog plana
preduzeti odredene mjere u pogledu zastite voda, $to je minimum koji bi se trebao ispuniti da bi se
ispunili zahtjevi za$tite zivotne sredine propisani kako zakonskim regulativama, tako i svjetskim
standardima i propisima. Sva rjeSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Planski dokument
neophodno je izvesti u skladu sa pouitivnim zakonskim propisima koji reguliSu ovu oblast.

JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004

E Projekt a.d., ul. VeselinaMasleSe 1/IV, upisan kod Okruznog privrednog suda u Banjaluci, broj registracije je : 057-0-Reg-12-001604

Sifra djelatnosti privrednog drustva : 71 11; Mati¢ni broj privrednog drugtva : 110 18 20 22



Ponedjeljak, 04.06.2018. godine

akcionarsko drustvo

Cro Cert

SLUZBENI GLASNIK OPINE KALESIJA

Broj 6A  Strana 395

Cro Cert

PROJEKTEO @/ &=

B ANJA LUK A Tsosoot

7. MJERE ZASTITE STANOVNIKA | MATERIJALNIH DOBARA OD PRORODNIH |
LJUDSKIM DJELOVANJEM IZAZVANIH NEPOGODA | KATASTROFA | RATNIH
DJELOVANJA

Clan 28.

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata na prostoru predmetnog Obuhvata neophodno je
primjeniti sve propisane mjere za zastitu objekata od elementarnih i drugih nepogoda.

U cilju zastite gradevinskih objekata i drugih sadrzaja u predmetnom prostoru, potrebno je pri
njihovom projektovanju i izvodenju uzeti u obzir sve mjerodavne parametre koji se odnose na zastitu od
elementarnih nepogoda (vrsta i koli¢ina atmosferskih padavina, debljina snjeznog pokrivaca, jacina
vjetra, nosivost terena, visina podzemnih voda i sl.) u skladu sa zakonskim propisima.

Zastita od udara groma treba da se obezbijedi izgradnjom gromobranskih instalacija, koje ¢e biti
pravilno rasporedene i uzemljene.

U pogledu Seizmoloskih karakteristika predviden je oCekivani intezitet potresa 7 MSK za povratni
period od 500 godina, prema kome se moraju modelovati i dimenzionisati konstruktivni elementi
gradevina.

Posebnu paznju obratiti na odredbe ozitivnih zakonskih propisa koji reguliSu oblast spasavanja
ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreca.

8. MJERE ZASTITE PRAVA LICA SA UMANJENIM TJELESNIM
SPOSOBNOSTIMA

Clan 29.

Projektovanje i funkcionisanje objekata i povrSina u okviru prostora obuhvata Plana uskladiti sa
Uredbom o prostornim standardima, urbanisticko-tehni¢kim uvjetima i normativima za sprije€avanje
stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kin prepreka za osobe sa umanjenim tjelesnim moguénostima
(Sluzbene novine Federacije BiH br. 48/09), te ostalim propisima koji definiSu ovu oblast.

9. USLOVI UREDENJA ZELENIH POVRSINA | SLOBODNIH POVRSINA

Clan 30.

Sve biljke za potrebe drvoreda, za sadnju, prema projektu moraju ispunjavati sve zdravstvene,
kondicione i dekorativne uslove.

e Na billkama ne smije biti vidljivih mehanickih oStecenja i bolesti.
Prilikom sadnje moraju se ispuniti uslovi iz predmjera radova.
Kompoziciju treba ispostovati prema mjerama iz plana zelenila.
Odrzavanje prostora je neophodno.
Sve osuSene i oStec¢ene biljke treba zamijeniti.
Izvodac se obavezuje da napravi plan odrzavanja koji ¢e nakon isteka garantnog roka predati
investitoru.
e Koristiti drve¢e koje je izdrzljivo u gradskim uslovima, zatim ono koje brze raste, ima duzi

vegetacioni period i ono koje je otpornije prema biljnim bolestima.

10. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Clan 31.
U toku procesa planiranja, uredenja i izgradnje prostora, potrebno je balansirati odnos izmedu
poslovnih potreba i potreba koje zahtijeva kvalitet Zivota, a koji su usko vezani sa kvalitetom okoliSa. Sva
infrastruktura u obuhvatu Plana mora biti izvedena u skladu sa zakonskim i humanim normama, da
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maksimalno Stiti prirodnu okolinu i obezbjeduje neophodan standard Zivota. Osnovne potrebe zastite
proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta s jedne strane i s druge zastite Zivotne okoline i opstih prirodnih
dobara.

U skladu sa Pravilnikom o pogonima i postrojenjima za koje je obavezna procjena uticaja na okolis
i pogonima i postrojenjima koji mogu biti izgradeni i puSteni u rad samo ako imaju okolinsku dozvolu
(Sluzbene novine Federacije BiH br.19/04) projekti industrijskog razvoja na podrucju od 5 ha i vise, u koje
se svrstava i predmetna Poslovna zona, Federalno ministarstvo utvrduje da li je potrebno provodenje
procjene uticaja na okolis.

Zastita okoliSa zahtjeva kontinuirano pracenje stepena aerozagadenja, hidrozagadenija,
pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke,
vibracija, Stetnih zracenja i drugih pojava i pokazatelja stanja okoliSa. Opsti kriterijumi za zastitu okoliSa
polaze od medunaradno utvrdenih ekoloskih principa koji se mogu svesti na sljedece:

Najbolja politika zastite okoliSa zasnovana je na preventivnim mjerama, §to podrazumjeva
blagovremeno sprecavanje ekoloski negativnih uticaja, umjesto uklanjanja njihovih posljedica;

U procesu donosSenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnih objekata mora se analizirati i
jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet Zivotne sredine.

S obzirom da se radi o industrijskoj zoni u kojoj ¢e biti smjesteni objekti koji ¢e svojim postojanjem
i radom imati odredeni uticaj na kvalitet okoliSa, potrebno je preduzeti sve zakonske mjere kako bi se
negativne emisije svele na dozvoljeni nivo.

Radi zastite kvaliteta zraka neophodno je povesti racuna o uvodenju Cistih ekolo$kih tehnologija u
okviru industrijske zone, te uskladiti protok saobrac¢aja i polozaj saobra¢ajnica u skladu sa prirodnim
uslovima. Takode je potrebno plansko uredenje zelenih povrSina kako bi se obezbijedila kvalitetna
mikroklima industrijskog podrucja i smanjio negativan uticaj na okolinu u svrhu zastite zraka od zagadenja
i prekomjernog zagrijavanja.

Ocuvanje kvaliteta vodotoka u obuhvatu Plana je uslovljeno ispravnim planiranjem i izvodenjem
odvodenja otpadnih voda iz postojecih i planiranih poslovnih kapaciteta, kao i oborinskih voda sa
unutradnjih saobracajnica. Vazno je da se onemogudi infiltracija sadrzaja otpadnih voda u podzemne
vodene tokove. Prilikom izgradnje planiranih objekata treba voditi racuna da se $to manje narusi
stabilnost ekosistema, kako u toku izgradnje, tako i u toku eksploatacije industrijske zone.

Ukoliko se desi havarija koja prouzrokuje isticanje zagadujuc¢ih materija u zemljiste, te povrSine se
moraju sanirati skidanjem zagadenog sloja, zamjenom novim slojem i ozelenjavanjem. U fazi izgradnje ¢e
se pojaviti velike koli€ine gradevinskog otpada kojim treba adekvatno upravljati, dislocirati ga sa ovoga
podruc¢ja uz saglasnost sa nadleznom komunalnom sluzbom, kao i izvrSiti rekultivaciju degradirane
zelene povrsine.

Pravilno upravljanje €vrstim otpadom je jedan od bitnih preduslova za upravljanje kvalitetom
zemljista, stoga je potrebno posvetiti posebnu paznju ovoj problematici. Sagledavajuéi potrebe ovog
prostora komunalni otpad neophodno je skladistiti u kontejnere kapaciteta 1,1 m3 koji se lociraju
notvorenom prostoru. Prostor na kome ¢Ce se nalaziti kontejneri moraju ispunjavati sve sanitarno-
higijenske uslove. Sav prikupljeni komunalni otpad potrebno je odvoziti i odlagati na sanitarnu deponiju.

Sve neophodne radnje koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladiStenje, deponovanije i
uopste podizanje sistema upravljanja otpadom neophodno se pridrzavati osnovnih mjera koje su
predvidene pozitivnim zakonskim propisima. Cilj ovih mjera je podsticanje i obezbjedivanje najvaznih
uslova radi:

- spre€avanja nastajanja otpada,

- prerade otpada za ponovnu upotrebu i reciklazu,

- izdvajanje sirovog materijala iz otpada i njegovo kori§cenje za proizvodnju energije i

-sigurno odlaganje otpada.

Obezbijediti dovoljan broj zatvorenih kontejnera za trenutno selektivno prikupljanje otpada sa
svom pratecom opremom i infrastrukturom. Selektivho prikupljanje otpada u okviru industrijske zone
obavljati u cilju smanjenja ukupne koli€ine otpada, odlagaliSnog prostora, Stednje sirovina, energije i dr.
Standardni kontejner za selektivno prikupljanje otpada je zapremine 1,1 m3 u odredenim bojama kako bi
se razlikovali od kontejnera za odlaganje ostalog komunalnog otpada. Potrebno je obezbijediti pogodan
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prilaz do kontejnera koji od kolovoza ne smije biti udaljen viSe od 15 metara. Pristup do kontejnera mora
biti osvijetljen, poplo¢an, obezbijeden od klizanja i bez stepenica.

Mjere koje je potrebno preduzeti da bi se unaprijedio i zastitio kvalitet zivotne okoline:

Zastita zraka od zagadivanja radi zastite zdravlja ljudi, klime i Zivotne sredine od Stetnog uticaja
zagadenja (kontrolisanje aerozagadenja od saobraéaja, vrSiti redovno osnovne mijere ocjene kvaliteta
zraka);

Prilikom izgradnje novih objekata, orijentisati se na kapacitete koja troSe manje energije i koja ne
zagaduju zrak. Preferirati obnovljive izvore energije;

U cilju kvalitetnijeg praéenja promjena kvalitete zraka nuzno je izraditi katastar emisije svih tvari
koji zagaduju zrak. lzrada katastra emisije zagaducih tvari, te katastra emitera-zagadivaca predstavlja
osnovicu da se uz druge faktore, odredi stepen zagadenosti zraka i radi na smanjenju te zagadenosti;

Kao jednu od znacajnih mjera zastite kvaliteta zraka plan sugeriSe potrebu formiranja sluzbe za
pracenje i kontrolu stanja kvaliteta zraka, emisije i imisije polutanata;

Obezbjediti sisteme i uredaje za preciS¢avanje otpadnih voda;

Planiranje zastite voda obuhvata zastitu povrSinskih i podzemnih voda, regulisanje kvaliteta i
kvantiteta vode, zastitu korita;

Zastitu produktiviteta i strukture zemljiSta (spre€avanje odlaganja otpada na nepredvidenim
mjestima);

Radi podizanja sistema upravljanja otpadom potrebno je uspostaviti sistem selektivhog
prikupljanja otpada;

Obezbjediti osnovne sanitarno-higijenske uslove za zbrinjavanje komunalnog otpada;

Zastita od buke kroz adekvatno planiranje saobraéajnica i saobracajnih tokova (sprecavanje i
smanjenje otpada Sirenja buke u okolinu);

Obezbjediti optimalnu frekvenciju saobracajnih tokova kako bi se dao znacaj kako Zivotnoj okolini,
tako i Coveku kao dijelu nje;

Ocuvanije postojecih prirodnih vrijednosti i njihovo prevodenje u visi stepen uredenosti;

Revitalizacija postojecih zelenih povrSina i osmisljavanje novih.

11. ODNOS PREMA POSTOJECIM OBJEKTIMA

Clan 32.
Postojeci individualni objekat u izgradnji koji je ucrtan na prilogu ,Spratnost i namjena objekata —
postojeCe stanje” se zadrzava, s maksimalnim vertikalnim gabaritom oznacenom na prilogu ,Plan
organizacije prostora®“.

12.  URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU GRABEVINA

Clan 33.

Ovim Planom i uslovima definisani su relevantni urbanisticki elementi za projektovanje i izgradnju
objekata u podru¢ju Plana. Tekstualni dio Plana i svi graficki prilozi €ine jedinstven dokument koji u
regulativnom smislu obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije Plana ucestvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte €ija gradnja se ovim Planom predvida formulisati
detaljan projektni zadatak, koji ukljuuje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su definisani u skladu sa Planom i sa Zakonom o prostornom
uredenju i gradenju TK-a.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida formulisati
projektni zadatak koji uklju€uje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu. Ti podaci se odnose na:

o namjenu objekta;
o tehnolo$ki proces koji ¢e se odvijati unutar objekta;
o horizontalne i vertikalne gabarite;
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situacioni razmjestaj objekata i povrsina;

nivelacione kote;

uslove za priklju€enje na saobraéajnu mrezu i zadovoljenje saobracéajnih potreba;
maksimalnu izgradenost parcele;

arhitektonsko oblikovanje objekta;

uslove i uredenje slobodnih povrsina;

uslove i priklju€enje objekta na komunalnu, hidrotehnic¢ku, energetsku i TT mrezu;
uslove zastiteod prirodnih i drugih nesreca.

Urbanisticko-tehni¢kim uslovima odreduju se:

Namjena objekta sa detaljnim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste namjene.
Za objekte sa viSe sadrzaja razli¢ite namjene njihov razmjestaj u pojedine dijelove objekta
i osnovna kvantifikacija povrsina;
Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita i oblik gabarita. Vertikalni gabarit, visinom tla
mjerenom od buduce nivelete terena i brojem nadzemnih etaza — spratnost objekta;
Horizontalni gabariti novih objekata su prikazani na grafickom prilogu br. 05. (Plan
organizacije prostora) i oni su orijentacioni po Sirini i dubini. Maksimalni horizontalni
gabariti ¢e se odrediti u odnosu na gradevinsku liniju, te parametre kao $to su udaljenost
od susjednih objekata i granica parcele, a u odnosu na svaki slu¢aj posebno.
Ostavlja se mogucnost da se objekti pozicioniraju i na drugi nacin nego $to je dato u planu
organizacije prostora, u cilju efikasnije realizacije, a u okviru gradevinskih linija, stim §to
se ni u kom slu€aju ne smije povrijediti utvrdena gradevinska linija.
Vertikalni gabariti izraZzeni spratno$¢éu objekata prikazani na grafickom prilogu br. 05. su
maksimalni.
Niveleta poda prizemlja — ulazni podest — se odreduje kao priblizna vrijednost sa taénoscu
+ 20 cm. U nekim slu€ajevima odreduje se ta¢na niveleta i ozna¢ava se apsolutnom
kotom.
Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora tj. niveleta saobracajnih
povrsina (ulica, trotoar). Osnovna nivelacija saobracajne mreze data je na grafickom
dijeluPlana.
U uslovima za priklju€enje na saobracéajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju prilazi
objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrSinska obrada, Sirina, iviCnjaka, radijusi
zakrivljenja, parking — povrsine i njihovo uredenje unutar parcele.
Maksimalna izgradenost parcele — bruto gradevinska povrSina svih etaza objekta/
izgradena povrSina pod objektom. Pri tom treba voditi rauna da se utvrdeni parametri
izgradenosti koji vaze za cijelo podrucje Plana ne prekorace. Maksimalne vrijednosti tih
parametara utvrdene ovim Planom kao maksimalni prosjek podrucja su:

o koeficijent izgradenosti — maksimum = 1.00

o koeficijent zauzetosti— maksimum = 0.70
Nacini ozelenjavanja parcela prikazani su u odgovarajuc¢em poglavlju.
Gradevinske linije objekata, prikazane na karti broj 10 (Plan gradevinskih i regulacionih
linija) su grani¢ne i prikazuju liniju koju objekat ne moze preci najisturenijim dijelom.
Objekti moraju biti najmanje 3 m udaljeni od granice susjedne parcele ili viSe, a u odnosu
na protivpozarne propise, spratnost i vrstu djelatnosti koja ¢e se obavljati u objektu.
Regulaciona linija je linija koja razdvaja povrSine javnih namjena od povrSina ostalih
namjena. Plan regulacionih linija prikazan je na grafiCkom prilogu broj 10 (Plan
gradevinskih i regulacionih linija), a iste se ocitavaju koordinatama lomnih ta¢aka.
Gradevinske parcele definisane su graficki i numericki na grafickom prilogu broj 11 (Plan
parcelacije). Kod prenosenja koordinata lomnih tac¢aka planiranih parcela, prihvatljivo je
odstupanje i promjena u granicama i okvirima kako to dopustaju zakon, pravila i posebni
propisi geodetske struke.
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Moguc¢a je minimalna koriekcija gradevinske parcele da bi se uvazili relevantni faktori koji
se ti€u imovinsko-pravnih odnosa, ako se pri tom ne ugrozavaju okolni objekti, uz
saglasnost svih zainteresovanih strana.

e U vezi sa arhitektonskim oblikovanjem objekta u uslovima treba ista¢i da se ovaj aspekt
problematike svrstava u red veoma znacajnih projektantskih zadataka. Bez obzira na to
Sto se uslovima odreduju okvirni gabariti objekta projektantima ostaje dovoljno slobode da
prilikom izrade projekta ispolje svoju punu kreativnost, vjestinu i znanje. Od projektanta
treba zahjevati da objekat u svakom, pa i u oblikovhom, shvati i tretira kao dio Sire
okoline, odnosno ambijenta u koji se objekat smjesta. Od projektanata, takode, treba
zahtjevati da maksimalno iskoristi povoljnosti koje pruza lokacija, a isto tako da
maksimalno prigu$e njene eventualno loSe strane.

e Nacin ogradivanja i vrste ograde, pri ¢emu voditi racuna o Opstinskim propisima u ovoj

oblasti. Moguce je predvidjeti ogradivanje tzv. "Zivim ogradama" visine ne vece od 120cm,

te na taj nacin odvojiti javne povrsine od povrSina javnog koristenja.

U pogledu primjene materijala za obradu fasadnih platana, po moguénosti, ne bi trebalo

postavljati izriCite zahtjeve. Slobodu izbora bi trebalo prepustiti projektantu, ali svakako uz

uslov da odabrani materijali imaju svojstvo trajnosti i lakog odrzavanja.

e U uslovima za uredenje slobodnih povr§ina oko objekta tekstualno i graficki treba dati
podatke o veli€ini, obliku, namjeni i nacinu obrade tih povrSina. Postavlja se zahtjev da
uredenje slobodnih povrSina bude, investiciono i gradevinski, sastavni dio izgradnje
objekta. Objekat se moze smatrati gotovim, biti tehnicki primljen i predat na upotrebu tek
posto su izgradene i uredene sve okolne povrSine koje im pripadaju. Uredenje ovih
povrsina se vrsi prema posebnom projektu koji €ini sastavni dio projekine dokumentacije
objekta.

e Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ¢e ispuniti
sve propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost koristenja objekta.
Ovo se prije svega odnosi na statiCku i seizmi¢ku sigurnost objekta, funkcionalnost u
njegovom koristenju, protivpozarnu sigurnost i drugo.

e Uslovi za prikljuenje na gradsku infrastrukturnu mrezu determiniSu obavezu i nacin pod
kojima objekti moraju biti priklju¢eni na gradsku mrezu hidrotehni¢ke, energetske i
telekomunikacione infrastrukture.

e Osnov za determinisanje uslova prikljuéenja dat je na odgovaraju¢im prilozima grafi¢kog
dijela Plana.

e U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehni€kih
podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

e Ukoliko objekat moze imati zna€ajan uticaj na Zivotnu sredinu uopste ili njene segmente,

investitor se mora obavezati da pribavi ekoloSku dozvolu od nadleznog ministarstva, tj.

projekat mora biti u skladu sa zakonima koji vaze u toj oblasti.

Clan 34.
Ova Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u Sluzbenom glasniku Op¢ine Kalesija.

Bosna i Hercegovina Federacija
Tuzlanski kanton
OPCINA KALESIJA PREDSJEDAVAJUCI OPCINSKOG VJECA
OPCINSKO VIJECE
Broj: 01-05-2-2141-2/18
Datum: 30.04.2018. godine mr.med.sc.dr. Enes Idrizovi¢,
specijalista opste hirurgije
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E. VALORIZACIJA GRADEVINSKOG FONDA
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REGULACIONI PLAN PROIZVODNO-POSLOVNE ZONE KALESIJA GRAD, KALESIJSKO POLJE | CETENI{TA

=
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c | 8|2 & ® g | o 2 £l 5 |28 ¥ S
@ | & |£ & o S | E = Z|l o |[bl2 [WE[SS ¥
1 1 P+1(P) 1140 2464 poslovni dobar objekat u
2 2 P+1(P) 1140] 2464 poslovni dobar objekat u
3 3 P+3 1754] 3508 poslovni dobar
4 4 P 612 poslovni dobar objekat u izgradniji
5 5 P+1(P) 1350( 2700 poslovni dobar + | + | + | + |salon namjestaja-+kafi¢
6 6 P+1 625| 1250 poslovni dobar objekat u izgradniji
7 7 P+1 690 1380 poslovni dobar + | + | + | + |auto servis
8 8 P+1 4410 poslovni dobar + | +| +| + |[omega centar
9 9 P 1702 poslovni dobar + | +] +] + |zux-4
10 10 P 1323 poslovni dobar + |+ +] +
11 10 Ja |P 70 poslovni dobar + pomocéni
12 10 |b |P 35 poslovni dobar + pomocéni
13 10 |[c [P 775 poslovni dobar + pomocéni
14 11 P 240 poslovni dobar + | + | + | + |pvc stolarija
15 12 P 362 poslovni dobar + | + | +| + |skladiSte
16 12 P 362 poslovni dobar + | + | +| + |skladiSte
17 13 P+Pk 100 200 stambeni dobar + | +] + | + |skladiste
18 14 P 53 lo$ rusevina
19 15 P 542 lo$ temelj
20 16 P+ (silos) 650 poslovni dobar + | + | + | + |Emzeta-proizvodnja sto¢ne
21 17 P 240 poslovni dobar + |+ |+ +
22 17 Ja |P 48 pomo¢éni dobar + | +| + | + [pomoéni
23 18 P+1 240 480 poslovni dobar + ]+ +] +
24 19 P 15 trafo stanica dobar +
25 20 Su+P+Pk 2880| 11520 poslovni dobar + | + | + | + |Fabrika namjestaja Izazov
26 20 Ja |P 435 pomo¢éni dobar + skladiSte
27 20 |b |P 305 pomocéni dobar + skladiSte
28 20 |c |P 204 pomocéni dobar +
29 20 |d |P 281 pomocni dobar +
30 21 P 29 poslovni lo$ + prodavnica
31 22 P 32 stambeni srednji + | +
32 23 P+1+Pk 200 600 stambeno-poslovni dobar + | + | + | + [auto-mehaniarska radnje
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33 24 P+2+Pk 131 524 stambeni dobar + |+ +] +
34 25 P+2 443] 1329 poslovni dobar + | + ] + | + |tehniCki pregled vozila
35 25 J|a |P poslovni dobar + pomocni
36 26 P 111 poslovni srednje + | + | + | + |prerada sekundarnih sirovina
37 27 P 257 poslovni srednje + | + | + | + |prerada sekundarnih sirovina
38 28 P+Pk 205 410 vatrogasni dom dobar + | + ] + | + |vatrogasni dom
39 28 |a |P 21 pomocni srednje + montazni objekat
40 28 |b |P 15 pomoéni srednje + montazni objekat
41 29 P+Pk 207 414 poslovni dobar + |+ +] +
42 29 |a |P 185 poslovni dobar + pomocéni

( Lafat komerc)uprava i
43 30 P+1+Pk 1125 3375 poslovni dobar + | + | + | + |proizvodnja
44 30 |a |P 40 pomoéni dobar +| +| +| + |garaza
45 30 |b |P 430 poslovni dobar + | + | + | + |proizvodnja i skladiSte
46 30 |c |P 1414 poslovni dobar + | + | + | + |proizvodnja i skladiSte
47 30 |d |P 1445 poslovni dobar + | + | + | + |proizvodnja i skladiSte
48 30 |e |P 480 poslovni dobar + | + | + | + |proizvodnja i skladiSte
49 30 |f |P 40 poslovni dobar + | + | + | + |proizvodnja i skladiSte
50 30 |g |P 393 poslovni dobar + | + | + | + |proizvodnja i skladiSte
51 30 |h |P 580 poslovni dobar + | + | + | + |proizvodnja i skladiSte
52 30 [i |P 316 poslovni dobar + | + | + | + |proizvodnja i skladiSte
53 30 |e |P 966 poslovni dobar + | + | + | + |proizvodnja i skladiSte
54 30 |k |P 4001 poslovni dobar + | + | + | + |proizvodnja i skladiSte
55 30 |[m |P 2000 poslovni dobar + | + | + | + |proizvodnja i skladiSte
56 30 |n |P 659 poslovni dobar + | + | + | + |proizvodnja i skladiSte
57 30 |o |P 381 poslovni dobar + | + | + | + |proizvodnja i skladiSte
58 30 |p |P 341 poslovni dobar + | + | + | + |proizvodnja i skladiSte
59 30 |r |P 584 poslovni dobar + | + | + | + |proizvodnja i skladiSte
60 31 a |P+1 208 416 poslovni srednji + | + | + | + |[poslovni-proizvodnja
61 31 P+1 460 920 poslovni dobar + | + ] + | + |Zvornik putevi
62 32 P+1 190 380 poslovni dobar + |+ |+ +
63 33 P 135 poslovni dobar + | +] +] +
64 33 |a |P 140 poslovni dobar + nastreSnica
65 34 P+1 250 500 poslovi dobar + | + ] + | + |tehniCki pregled vozila
66 35 P+1+Pk 100 300 stambeni dobar + |+ +] +
67 35 |a |P 24 pomocéni srednje +
68 36 P+1+Pk 418 1254 stambeno-poslovni dobar + | + | + | + |[Amox treyd benz.pumpa
69 37 P 36 poslovni dobar + | + ] + | + |portirnica Unis-tok
70 38 P+1 960 1920 poslovni dobar + | + | + | + |upravna zgrada Unis-tok
71 38 |a |P+1 3546 7092 poslovni dobar + | + | + | + [proizvodnja Unis-tok
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72 39 P 5

73 40 P+1 880 1760 poslovni dobar + | + | + | + [proizvodnja Unis-tok
74 40 |a |P 315 pomocéni dobar + kotlovnica i skladiSte
75 40 |[b |P+1 309 618 poslovni dobar + | + | + | + [proizvodnja Unis-tok
76 41 P 138 poslovni srednje + skladiste-proizvodnja
77 42 P 265 poslovni srednje + nadsresnica

78 43 P 1230 poslovni srednje + nadsresnica

79 44 P 257 poslovni srednje + skladiste-proizvodnja
79 4 |a |P 226 poslovni srednje +

79 44 |b 35 poslovni srednje +

80 45 P 140 poslovni dobar + autopraonica

81 46 P 411 pomocéni dobar + +

82 47 P 3441 poslovni dobar + | + | + | + [Trzni centar Bingo
83 48 P 11 pomocni srednje +

84 49 P 435 pomocéni dobar + | + | + | + |kotlovnica

85 50 P+1 500 1000 stambeno-poslovni dobar + |+ |+ +

86 50 |a 131 poslovni srednje +

87 50 |b 132 devastiran

88 51 P 28 pomocni lo$ + Supa

89 52 P 150 poslovni srednje +

90 52 Ja |P 164 pomocéni lo$ + rusevina

91 53 P+.. 350 poslovni dobar + objekat u izgradniji
92 54 P+1 690 1280 poslovni srednje + |+ |+ +

93 55 P 187 pomocni dobar +

94 56 P 185 poslovni dobar + Klaonica

96 57 |a |P+Pk 1575 3150 poslovni dobar +| <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>